Пояснения към Консолидирания финансов отчет

1 Обща информация

Предприятието - майка Холдинг Варна АД  е акционерно дружество, регистрирано във Варненски окръжен съд по фирмено дело № 3908 от 07 ноември 1996 г. 

На проведено Общо събрание на акционерите на Дружеството - майка на 30 юни 2008 г. е взето решение за промяна на наименованието на Дружеството - майка от Холдинг Варна А АД на Холдинг Варна АД. Решението е вписано в Търговски регистър на 24 юли 2008 г.

Дружеството - майка осъществява дейността си под наименованието Акционерно дружество Холдинг Варна. Холдингът е учреден без срок или друго прекратително условие.

Седалището на Групата е в град Варна, адресът на управление е град Варна, пощенски код 9000,  ул. ”Проф. Марин Дринов” №32, вх. А, ет. 1, ап. 1, електронен адрес: office@holdingvarna.com.

Холдинг Варна АД няма клонове.

Акциите на Дружеството - майка са регистрирани на Българска фондова борса – Официален пазар, Сегмент В.

Предметът на дейност е: придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни дружества; придобиване, управление и продажба на облигации; придобиване, оценка и продажба на патенти, отстъпване на лицензии за  използване на патенти на дружества, в които холдингът участва; финансиране на дружества, в които холдингът участва; производство на стоки и услуги; осъществяване на търговска и посредническа дейност.

Групата се управлява чрез двустепенна система на управление, включваща Надзорен и Управителен съвет.

Надзорен съвет :

1. Абас ЕООД;

2. Светлана Стефанова Петрова;   

3. проф. Анна Манолова Недялкова.

Управителен съвет :

1. Милчо Петков Близнаков;

2. Таня Петкова Парушева;

3. Златимир Бориславов Жечев.

Към 31 декември 2008 г. Групата се управлява и представлява само заедно от Милчо Петков Близнаков и Таня Петкова Парушева.

Дъщерните предприятия, включени в консолидацията, са както следва: 

	Име на дъщерното предприятие
	Страна на учредяване
	Основна дейност
	2008

% участие
	2007

% участие

	
	
	
	
	

	Камчия АД
	България
	Хотелиерство, ресторантьорство, външноикономическа дейност, продажба на вносни и местно производство стоки, организиране на екскурзии в страната и чужбина.
	86,89
	86,89

	
	
	
	
	

	УД Реал Финанс Асет Мениджмънт АД
	България
	управление на дейността на колективни инвестиционни схеми по смисъла на §1, т. 26 от ДР на ЗППЦК и на инвестиционни дружества от затворен тип, включително управление на инвестициите; администриране на дяловете или акциите, включително правни и счетоводни услуги във връзка с управление на активите, искания за информация на инвеститорите, оценка на активите и изчисляване цената на дяловете или акциите, контрол за спазване на законовите изисквания, водене на книгата на притежателите на дялове или акционерите, разпределение на дивиденти и други плащания, издаване, продажба и обратно изкупуване на дялове или акции, изпълнение на договори, водене на отчетност; маркетингови услуги; управление, в съответствие със сключен с клиента договор, на индивидуален портфейл, включително такъв на институционален инвеститор, включващ ценни книжа, по собствена преценка, без специални нареждания на клиента; предоставяне на инвестиционни консултации относно ценни книжа.
	95,00
	95,00

	
	
	
	
	

	Електротерм АД
	България
	Производство на нагревателни елементи и битови електроуреди, търговия в страната и чужбина, отдаване на търговски площи под наем, сделки с недвижими имоти, сделки с ценни книжа, строителна дейност, извършване на строително монтажни работи, проектиране архитектура и обзавеждане на недвижими имоти, покупка на стоки или други вещи с цел продажба в първоначален, преработен или обработен вид, производство на стоки с цел продажба, складова, лизингова дейност, търговско представителство и посредничество.
	50,28
	50,28

	
	
	
	
	

	ТПО ЕООД
	България
	Участие в приватизацията на ТПО Варна ЦППБО ЕООД – Център за проучване, проектиране и бизнес осигуряване, архитектурни, инженерни дейности и технически консултации.
	100
	100

	Орел Разград АД
	България
	Покупка на стоки или други вещи с цел препродажба в първоначален, преработен или обработен вид; продажба на стоки от собствено производство; търговско представителство и посредничество; комисионни, спедиционни и превозни сделки; складови сделки; лицензионни, рекламни, информационни, програмни, импресарски, отдаване под наем или други услуги; покупка, строеж или обзавеждане на недвижими имоти с цел продажба; лизинг
	95,30
	95,30


2 Основа за изготвяне на Консолидирания финансов отчет

Консолидираният финансов отчет на Групата е изготвен в съответствие с Международните стандарти за финансово отчитане (МСФО), разработени и публикувани от Съвета по Международни счетоводни стандарти (СМСС) и приети от ЕС.

Консолидираният финансов отчет към 31 декември 2008 г. (включително сравнителната информация към 31 декември 2007 г.) е одобрен и приет от Управителния съвет на Групата на 17 април 2009 г. 

3 Промени в счетоводната политика

3.1 Общи положения

Следните нови изменения на стандарти и разяснения са задължителни за първи път за финансовата година, започваща на 1 януари 2008 г., но към момента не се отнасят до дейността на Групата:

· КРМСФО 11 МСФО 2 Група и транзакции със собствени акции;
· КРМСФО 12 Концесионни договори за предоставяне на услуги;
· КРМСФО 14 МСС 19 Ограничение на активите на планове с дефинирани доходи, изисквания за минимални фондове и тяхното взаимодействие;

· Изменения в МСС 39 Финансови инструменти: признаване и оценяване и МСФО 7 Финансови инструменти: оповестяване, публикувани през октомври 2008 г. Поради изключителните сътресения на световните финансови пазари през третото тримесечие на 2008 г. СМСС позволява на дружествата да прекласифицират финансови активи съгласно измененията ретроспективно от 1 юли 2008 г. Ръководството на Групата анализира счетоводното третиране на финансовите инструменти във връзка с измененията.  

Други стандарти или разяснения, валидни за отчети, изготвени съобразно изискванията на МСФО, не са влезли в сила през текущата финансова година. 

Значителните ефекти в текущия, миналите или бъдещи периоди, произтичащи от прилагането за първи път на гореспоменатите стандарти и разяснения по отношение на представяне, признаване и оценка на сумите, не са възникнали. Сравнителната информация за 2008 г., представена в този финансов отчет, следователно не се различава от тази,  публикувана във финансовия отчет към 31 декември 2007 г.  

Преглед на стандартите и разясненията, приложими задължително за Групата в бъдещи периоди, са представени в Пояснение 3.2.

3.2 Стандарти и разяснения, които не се прилагат от Групата

Към датата на одобрението на този Консолидиран финанcов отчет, някои нови cтандарти, изменения и разяснения към съществуващи cтандарти cа публикувани, но не cа влезли в сила и не cа били приложени от по-ранна дата от Групата. 

Ръководството очаква, че вcички нововъведения ще бъдат включени в cчетоводната политика на Групата за първия отчетен период, започващ cлед датата, от която те влизат в cила и не възнамерява да прилага тези промени от по – ранна дата. 

Информация отноcно нови cтандарти, изменения и разяcнения, които не cе очаква да имат ефект върху финанcовите отчети на Групата е предcтавена по-долу:

· МСС 23 (изменен) Разходи по заеми, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. Това изменение не е приложимо за Групата, тъй като към моментa разходите по заеми не отговарят на критериите, които трябва да се спазват при признаване на лихвените разходи като компонент на себестойността на построени от предприятието активи от имоти, машини, съоръжения и оборудване.; 

· МСФО 2 (изменен) Плащане на базата на акции, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. Ръководството няма и не предвижда изплащането на възнаграждения под формата на акции или опции за придобиване на акции.;

· МСС 32 (изменен) Финансови инструменти: оповестяване и представяне и съответните изменения на МСС 1 Представяне на финансови отчети, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. Тези промени не са приложими за Групата, тъй като то няма инструменти с право на връщане.;

· КРМСФО 13 Програми за лоялни клиенти, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 юли 2008 г. Групата не прилага програми за лоялност на клиентите.; 

· КРМСФО 15 Споразумения за строителство на недвижими имоти, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. Групата не е сключила и не планира да сключва споразумения за строителство на недвижими имоти.;

· КРМСФО 16 Хеджиране на нетна инвестиция в чуждестранна операция, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 октомври 2008 г. Групата не прилага хеджиране на инвестиции в чуждестранни операции.;

· Годишни подобрения 2008 г. CМCC публикува Подобрения на Международните cтандарти за финанcово отчитане 2008. По-голямата чаcт от тези промени ще влязат в cила през отчетни периоди, започващи на или cлед 1 януари 2009 г. Тези промени не се очаква да имат значително влияние върху  консолидирания финансов отчет на Групата и не са анализирани подробно.
Информация отноcно нови cтандарти, изменения и разяcнения, които cе очаква да имат ефект върху финанcовите отчети на Групата, е предcтавена по-долу:

· МСФО 8 Оперативни сегменти, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. МСФО 8 заменя МСС 14 Отчитане по сегменти и изисква „мениджърски подход”, според който информацията за сегментите е представена на същата база, която се използва за целите на вътрешното отчитане. Очакваният ефект върху финансовите отчети все още се анализира от Ръководството.; 

· МСФО 3 (изменен) Бизнес комбинации и произтичащите изменения на МСС 27 Консолидирани и индивидуални финансови отчети, МСС 28 Инвестиции в асоциирани предприятия, и МСС 31 Дялове в съвместни предприятия, в сила за бизнес комбинации, за които датата на закупуване е на или след започването на първия отчетен период, започващ на или след 1 юли 2009 г., без да се прилага с обратна сила за предходни периоди. Ръководството преценява въздействието върху Групата на новите изисквания относно счетоводното отчитане на придобивания, консолидация и отчитане на асоциирани предприятия върху финансовите отчети на Групата.; 

· МСС 1 (изменен) Представяне на финансови отчети, в сила за годишни периоди, започващи на или след 1 януари 2009 г. Ръководството е в процес на разработване на финансови отчети съгласно променените изисквания за оповестяване в този стандарт.;

Базирайки се на прилаганите счетоводни политики, Ръководството на Групата не очаква значително отражение върху финансовите отчети на Групата след влизането в сила на промените в стандартите и новите стандарти и разясненията. 

4 Счетоводна политика

4.1 Общи положения

Най-значимите счетоводни политики, прилагани при изготвянето на тези консолидирани финансови отчети, са представени по-долу.

Консолидираните финансови отчети са изготвени при спазване на принципите за оценка за всеки вид активи, пасиви, приходи и разходи съгласно МСФО. Базите за оценка са оповестени подробно по-нататък в счетоводната политика към консолидираните финансови отчети. Консолидираните финансови отчети са изготвени при спазване на принципа  на действащо предприятие. 

Следва да се отбележи, че при изготвянето на представените консолидирани финансови отчети са използвани счетоводни оценки и допускания. Въпреки че те са базирани на информация, предоставена на Ръководството към датата на изготвяне на консолидираните финансовите отчети, реалните резултати могат да се различават от направените оценки и допускания.

4.2 База за консолидация

Консолидираният финансов отчет на Групата конcолидира финанcовите отчети на предприятието – майка и вcички дъщерни предприятия към 31 декември 2008 г.  Дъщерните предприятия cа вcички предприятия, при които Групата има контрол върху финанcовата и оперативната им политика. Предприятието – майка придобива и упражнява контрол като притежава повече от половината от общия брой права на глаc. Вcички дъщерни дружеcтва имат отчетен период, приключващ към 31 декември.

Нереализираните печалби и загуби от транзакции между дружеcтва в Групата cе елиминират. Когато нереализираните загуби от вътрешногрупови продажби на активи cе елиминират, cъответните активи cе теcтват за обезценка от гледна точка на Групата. Cумите, предcтавени във финансовите отчети на дъщерните предприятия, cа коригирани, където е необходимо, за да cе оcигури cъответcтвие cъc cчетоводната политика, прилагана от Групата.

Печалба или загуба на дъщерни предприятия, които cа придобити или продадени през годината cе признават от датата на придобиването, или съответно до датата на продажбата им.

Малцинcтвеното учаcтие представлява делът от печалбата и загубата и нетните активи на дъщерното предприятие, които не cе притежават от Групата.  Ако загубата на дъщерното предприятие, отнасяща cе към малцинcтвеното учаcтие, надвишава малцинcтвеното учаcтие в капитала на дъщерното дружеcтво, превишението cе отнася към мажоритарното учаcтие, оcвен до cтепента, в която малцинcтвеното учаcтие има обвързващо задължение и е в cъcтояние да покрие загубите.
4.3 Бизнес комбинации

Всички бизнес комбинации се отчитат счетоводно по метода на покупката, който включва признаване на разграничимите активи и пасиви на придобиваното дружество, включително условните задължения, независимо дали те са били признати във финансовите отчети преди придобиването. При първоначалното признаване активите и пасивите на придобитото дъщерно предприятие са включени в Консолидирания баланс по тяхната справедлива стойност, която служи като база за последващо оценяване в съответствие със счетоводната политика на Групата. Репутацията се признава след определяне на всички разграничими нематериални активи. Положителната репутация представлява превишението на цената на придобиване над справедливата стойност на дела на Групата в разграничимите нетни активи на придобиваното дружеството към датата на придобиване. Всяко превишение на разграничимите нетни активи над цената на придобиване  се признава в Консолидирания отчет за доходите непосредствено след придобиването.

4.4 Инвестиции в асоциирани предприятия

Асоциирани са тези предприятия, върху които Групата е в състояние да оказва значително влияние, но които не са дъщерни предприятия, нито съвместно контролирани предприятия. Инвестициите в асоциирани предприятия се признават първоначално по себестойност, а впоследствие се отчитат по метода на собствения капитал.

Придобитите инвестиции в асоциирани предприятия също така се отчитат по метода на покупката, както е обяснено в Пояснение 4.3 по-горе. Репутация или корекции в справедливата стойност на дела на Групата в асоциираното предприятие, се включва в стойността на инвестицията.

Всички последващи промени в размера на участието на Групата в собствения капитал на асоциираното предприятие се признават в балансовата стойност на инвестицията. Промени, дължащи се на печалбата или загубата, реализирани от асоциираното предприятие, се отразяват в Консолидирания отчет за доходите на ред Резултат от инвестиции, отчитани по метода на собствения капитал. Тези промени включват последваща амортизация или обезценка на определената при придобиването справедлива стойност на активи и пасиви на асоциираното предприятие.

Промените в позиции, признати директно в собствения капитал на асоциираното предприятие, се признават съответно в собствения капитал на Групата. В случаите, в които делът на Групата в реализираните загуби на асоциираното предприятие надвиши размера на участието му в асоциираното предприятие, включително и необезпечените вземания, Групата не признава своя дял в по-нататъшните загуби на асоциираното предприятие, освен ако Групата няма поети договорни или фактически задължения или е извършила плащания от името на асоциираното предприятие. Ако впоследствие асоциираното предприятие реализира печалби, Групата признава своя дял дотолкова, доколкото делът на печалбата надвиши акумулирания дял на загубите, които не са били признати по-рано.

Нереализираните печалби и загуби от транзакции между Групата и нейните асоциирани предприятия се елиминират до степента на дела на Групата в тези предприятия. Когато се елиминират нереализирани загуби от продажби на активи, съответните активи се тестват за обезценка от гледна точка на Групата.

Сумите, отразени във финансовите отчети на асоциираните предприятия, са преизчислени, където е необходимо, за да се осигури съгласуваност със счетоводната политика на Групата.
4.5 Сделки в чуждестранна валута

Консолидираният финансов отчет е представен в български лева (лв). Това е функционалната валута и валутата на представяне на предприятието - майка.

Сделките в чуждестранна валута се отчитат при първоначалното им признаване във функционалната валута на Групата по официалния обменен курс за деня на сделката (обявения фиксинг на Българска народна банка). Приходите и разходите от курсови разлики, които възникват при уреждането на тези сделки и преоценяването на паричните позиции в чуждестранна валута в края на периода, са отразени в Консолидирания отчет за доходите.

В Консолидирания финансов отчет на Групата, всички активи, задължения и транзакции на отделните дружества от Групата във функционална валута, различна от български лева (валутата на представяне на Групата), се преизчисляват в български лева при консолидацията. Функционалната валута на отделните дружества от Групата не е променяна в рамките на отчетния период.

4.6 Отчитане по сегменти

Групата има четири основни бизнес сегмента – Финанси, Туризъм, Производство и Услуги. Дейността на сегмент Финанси включва придобиване, управление, оценка и продажба на финансови инструменти. Сегмент Туризъм включва предоставяне на туристически услуги. Дейността на сегмент Производство включва производство на нагревателни елементи за битови електроуреди. Сегмент Услуги включва проучване, проектиране и бизнес осигуряване. 

Всички междусегментни транзакции се оценяват и отчитат по пазарни цени и не са извършвани при специални условия.

4.7 Приходи и разходи

Приходите включват приходи от продажба на стоки и предоставяне на услуги, както и други приходи и приходи от продажба на нетекущи активи, които са представени в Пояснения 26, 27 и 28.

Приходите се оценяват по справедлива стойност на полученото или подлежащото на получаване плащане или възмездяване, като се отчита сумата на всички търговски отстъпки и количествени рабати, направени от Групата. Приход се признава при изпълнение на услугата или прехвърлянето на риска върху клиента.

При продажба на стоки приходът се признава, когато са изпълнени следните условия:

· значителните рискове и ползи от собствеността върху стоките са прехвърлени върху купувача;

· не е запазено продължаващо участие в управлението на стоките или ефективен контрол върху тях;

· сумата на прихода може да бъде надеждно оценена;

· вероятно е икономическите изгоди от сделката да бъдат получени;

· направените разходи или тези, които предстои да бъдат направени, могат надеждно да бъдат оценени. 

Приходът, свързан със сделка по предоставяне на услуги, се признава, когато резултатът от сделката може надеждно да се оцени.  

Печалбата или загубата от отписване на даден актив се определя като разлика между постъпленията и балансовата стойност на актива и се отразява в Консолидирания отчет за доходите. Печалбите или загубите в резултат на продажба на нетекущи активи са отразени в Консолидирания отчет за доходите на ред Доходи от продажба на нетекущи активи. 

Оперативните разходи се признават в Консолидирания  отчет за доходите в момента на ползване на услугата или към датата на тяхното възникване. Разходите по гаранции се признават и се отразяват срещу направената провизия при признаване на съответния приход. 
Приходи и разходи за лихви се отчитат на принципа на начислението.  
Получените дивиденти, с изключение на тези от инвестиции в асоциирани дружества, отчитани по метода на собствения капитал, се признават в момента на тяхното разпределение. 

4.8 Разходи по заеми

Разходите по заеми основно представляват лихви по заемите на Групата. Всички разходи по заеми, включително тези, които директно могат да бъдат отнесени към закупуването, строителството или производството на отговарящ на условията актив,  се признават като разход за периода, в който са възникнали като част от Финансови разходи в Консолидирания отчет за доходите.

4.9 Нематериални активи

Нематериалните активи се оценяват първоначално по себестойност. В случаите на самостоятелно придобиване тя е равна на покупната цена, както и всички платени мита, невъзстановими данъци и направените преки разходи във връзка с подготовка на актива за експлоатация. При придобиване на нематериален актив в резултат на бизнес комбинация, себестойността му е равна на справедливата му стойност в деня на придобиването.

Последващото оценяване се извършва по цена на придобиване, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в Консолидирания отчет за доходите за съответния период. 

Последващите разходи, които възникват във връзка с нематериалните активи след първоначалното признаване, се признават в Консолидирания отчет за доходите в периода на тяхното възникване, освен ако има вероятност те да спомогнат на актива да генерира повече от първоначално предвидените бъдещи икономически изгоди и когато тези разходи могат надеждно да бъдат оценени и отнесени към актива. Ако тези две условия са изпълнени, разходите се добавят към себестойността на актива.

Амортизацията се изчислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен срок на годност на отделните активи, както следва:

· софтуер

2 – 5 години

· други


      2 години

Амортизацията е включена в Разходи за амортизация на нефинансови активи.

Дружеството извършва внимателна преценка, когато определя дали критериите за първоначално признаване като актив на разходите по разработването са били спазени. Преценката на Ръководството е базирана на цялата налична информация към датата на Консолидирания баланс. 

Избраният праг на същественост за нематериалните дълготрайни активи на Групата е в размер на  500 лв.
4.10 Имоти, машини, съоръжения и оборудване

Имотите, машините, съоръженията и оборудването се оценяват първоначално по себестойност, включваща цената на придобиване, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно състояние.  

Последващото оценяване се извършва въз основа на цена на придобиване, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в Консолидирания отчет за доходите за съответния период. 

Последващи разходи свързани с определен актив от имоти, машини, съоръжения и оборудване, се прибавят към балансовата сума на актива, когато е вероятно Групата да има икономически ползи, надвишаващи първоначално оценената ефективност на съществуващия актив. Всички други последващи разходи се признават за разход за периода, в който са направени.

Имоти, машини, съоръжения и оборудване придобити при условията на финансов лизинг, се амортизират на база на очаквания полезен срок на годност, определен посредством сравнение с подобни активи или на база стойността на лизинговия договор, ако неговият срок е по-кратък. 

Амортизацията на имоти, машини, съоръжения и оборудване се начислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен живот на отделните групи активи, както следва:

· Сгради


          50 години

· Mашини


4 години

· Транспортни средства
4 години

· Оборудване
 

2 години

· Други



6 години

Избраният праг на същественост за имоти, машини, съоръжения и оборудване на Групата е в размер на 500 лв.

4.11 Отчитане на лизинговите договори

В съответствие с изискванията на МСС 17 (рев. 2007 г.), правата за разпореждане с актива се прехвърлят от лизингодателя върху лизингополучателя в случаите, в които лизингополучателят понася съществените рискове и възнаграждения от собствеността на наетия актив.  

Активът се завежда в Консолидирания баланс на лизингополучателя по по-ниската от двете стойности – справедливата стойност на наетия актив и настоящата стойност на минималните лизингови плащания. В Консолидирания баланс се отразява и съответното задължение по финансов лизинг, независимо от това дали част от лизинговите плащания се дължат авансово при сключване на договора за финансов лизинг.  

Впоследствие лизинговите плащания се разпределят между финансов разход и намаление на неплатеното задължение по финансов лизинг. 

Активите, придобити при условията на финансов лизинг, се амортизират в съответствие с изискванията на МСС 16 или МСС 38.  

Всички останали лизингови договори се считат за оперативни лизингови договори. Оперативните лизингови плащания се признават като разходи по линейния метод.  Разходи, свързани с поддръжка и застраховки, се отразяват като разходи в Консолидирания отчет за доходите към момента на възникването им. 

Активите, отдадени по оперативни лизингови договори, се отразяват в Консолидирания баланс на Групата и се амортизират в съответствие с амортизационната политика, възприета по отношение на подобни активи и реда, определен от МСС 16 и МСС 38.  Доходът от оперативни лизингови договори се признава директно като приход в Консолидирания отчет за доходите за съответния отчетен период. 

4.12 Тестове за oбезценка на  нематериални активи и имоти, машини, съоръжения и оборудване

За да определи размера на обезценката, Групата дефинира най-малката разграничима група активи, за които могат да бъдат определени самостоятелни парични потоци – единица, генерираща парични потоци. В резултат на това някои от активите подлежат на тест за обезценка на индивидуална база, а други - на база единица, генерираща парични потоци. 

Единиците, генериращи парични потоци, към които е отнесена репутацията, се тестват за обезценка поне веднъж годишно. Всички други отделни активи и единици, генериращи парични потоци, се тестват за обезценка, когато събития или промяна в обстоятелствата индикират, че тяхната балансова стойност не може да бъде възстановена.

За загуба от обезценка се признава сумата, с която балансовата стойност на даден актив или единица, генерираща парични потоци, превишава възстановимата им стойност. За да определи възстановимата стойност, Ръководството на Групата изчислява очакваните бъдещи парични потоци за всяка единица, генерираща парични потоци, и определя подходящия дисконтов фактор с цел калкулиране на настоящата стойност на тези парични потоци. Данните, използвани при тестването за обезценка, се базират на последния одобрен бюджет на Групата, коригиран при необходимост с цел елиминиране на ефекта от бъдещи реорганизации и значителни подобрения на активи. Дисконтовите фактори се определят за всяка отделна единица, генерираща парични потоци, и отразяват съответния им рисков профил, оценен от Ръководството на Групата.

Загубите от обезценка на единица, генерираща парични потоци, се разпределят в намаление на балансовата сума на активите от тази единица в следния ред: първо върху положителната репутация, отнасяща се за единицата и след това върху останалите активи, пропорционално на балансовата им стойност. С изключение на репутацията за всички други активи на Групата Ръководството преценява последващо дали съществуват индикации за това, че загубата от обезценка, призната в предходни години, може вече да не съществува или да е намалена. Призната в минал период обезценка се възстановява, ако възстановимата стойност на единицата, генерираща парични потоци, надвишава нейната балансова стойност.

4.13 Инвестиционни имоти

Групата отчита като инвестиционни имоти земя и сгради, които се държат за получаване на приходи от наем и /или за увеличение на капитала, които се отчитат по модела на цената на придобиване.
Инвестиционните имоти се оценяват първоначално по себестойност, включваща покупната цена и всякакви разходи, които са пряко свързани с инвестиционния имот,  например хонорари за правни услуги, данъци по прехвърляне на имота и други разходи по сделката. 

След първоначалното им признаване инвестиционните имоти се отчитат по тяхната себестойност, намалена с всички натрупани амортизации и загуби от обезценка. 

Последващите разходи, свързани с инвестиционни имоти, които вече са признати в консолидираните финансови отчети на Групата, се прибавят към балансовата стойност на имотите, когато е вероятно Групата да получи бъдещи икономически изгоди, надвишаващи първоначално оценената стойност на съществуващите инвестиционни имоти. Всички други последващи разходи се признават за разход в периода, в който са възникнали.  

Групата отписва инвестиционните си имоти при продажбата им или при трайното им изваждане от употреба, в случай че не се очакват никакви икономически изгоди от тяхната продажба. Печалбите или загубите, възникващи от изваждането им от употреба или продажбата на инвестиционни имоти, се признават в Консолидирания отчет за доходите и се определят като разлика между нетните постъпления от продажбата и балансовата стойност на актива. 

Амортизацията на инвестиционните имоти се начислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен живот на сградите, който е 50 години. 

Приходите от наем и оперативните разходи, свързани с инвестиционни имоти, се отчитат съответно като оперативни приходи и оперативни разходи, и се признават както е описано в Пояснение 4.7.

4.14 Финансови активи

Финансовите активи, с изключение на хеджиращите инструменти, включват следните категории финансови инструменти: 

· кредити и вземания;

· финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата;

· инвестиции, държани до падеж;

· финансови активи на разположение за продажба.

Финансовите активи се разпределят към отделните категории в зависимост от целта, с която са придобити. Категорията на даден финансов инструмент определя метода му на оценяване и дали приходите и разходите се отразяват в Консолидирания отчет за доходите или директно в собствения капитал на Групата. 

Финансовите активи се признават на датата на уреждането.

При първоначално признаване на финансов актив Групата го оценява по справедлива стойност. Разходите по сделката, които могат да бъдат отнесени директно към придобиването или издаването на финансовия актив, се отнасят към стойността на финансовия актив или пасив, с изключение на финансовите активи или пасиви, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата. 

Отписването на финансов актив се извършва, когато Групата загуби контрол върху договорните права, които съставляват финансовия актив – т.е. когато са изтекли правата за получаване на парични потоци или е прехвърлена значимата част от рисковете и изгодите от собствеността. Тестове за обезценка се извършват към всяка дата на изготвяне на Консолидирания баланс, за да се определи дали са налице обективни доказателства за наличието на обезценка на конкретни финансови активи или групи финансови активи. 

Лихвените плащания и други парични потоци, свързани с притежаването на финансови инструменти, се отразяват в Консолидирания отчет за доходите при получаването им, независимо от това как се оценява балансовата стойност на финансовия актив, за който се отнасят.

Заеми и вземания, възникнали първоначално в Групата, са недеривативни финансови инструменти с фиксирани плащания, които не се търгуват на активен пазар. Заемите и вземанията последващо се оценяват по амортизирана стойност като се използва методът на ефективната лихва, намалена с размера на обезценката. Всяка промяна в стойността им се отразява в Консолидирания отчет за доходите за текущия период. По-голямата част от търговските и други вземания на Групата спадат към тази категория финансови инструменти. Дисконтиране не се извършва, когато ефектът от него е незначителен.

Значими вземания се тестват за обезценка поотделно, когато са просрочени към датата на Консолидирания баланс или когато съществуват обективни доказателства, че контрагентът няма да изпълни задълженията си. Всички други вземания се тестват за обезценка по групи, които се определят в зависимост от индустрията и региона на контрагента, както и от други кредитни рискове, ако съществуват такива. В този случай процентът на обезценката се определя на базата на исторически данни относно непогасени задължения на контрагенти за всяка идентифицирана група.

Финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, са активи, които са държани за търгуване или са определени като финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата при първоначалното им признаване. 

Инвестиции, държани до падеж, са финансови инструменти с фиксирани или определяеми плащания и определена дата на падежа. Инвестициите се определят като държани до падеж, ако намерението на Ръководството на Групата е да ги държи до настъпване на падежа им. Инвестициите, държани до падеж, последващо се оценяват по амортизирана стойност чрез метода на ефективната лихва. В допълнение при наличието на обезценка на инвестицията финансовият инструмент се оценява по настояща стойност на изчислените парични потоци. Всички промени в преносната стойност на инвестицията се отчитат в Консолидирания отчет за доходите. 

Финансови активи на разположение за продажба, са онези финансови активи, които не са кредити и вземания възникнали в предприятието, инвестиции, държани до падеж, или финансови активи, отчитани по справедлива стойност като печалба или загуба. Финансовите активи от тази категория последващо се оценяват по справедлива стойност, с изключение на тези, за които няма котировки на пазарната цена на активен пазар и чиято справедлива стойност не може да бъде надеждно определена. Последните се оценяват по амортизирана стойност по метода на ефективния лихвен процент или по себестойност, в случай че нямат фиксиран падеж. Промените в справедливата им стойност се отразяват в собствения капитал, нетно от данъци. Натрупаните печалби и загуби от финансови инструменти на разположение за продажба се включват в Консолидирания отчет за доходите за отчетния период, когато финансовият инструмент бъде продаден или обезценен. 

4.15 Материални запаси

Материалните запаси включват материали, продукция, стоки и незавършено производство. В себестойността на материалните запаси се включват разходите по закупуването или производството им, преработката и други преки разходи, свързани с доставката им. Финансовите разходи не се включват в стойността на материалните запаси. Към края на всеки отчетен период материалните запаси се оценяват по по-ниската от себестойността им и тяхната нетна реализуема стойност. Сумата на всяка обезценка на материалните запаси до нетната им реализуема стойност се признава като разход за периода на обезценката.  

Нетната реализуема стойност представлява очакваната продажна цена на материалните запаси, намалена с очакваните разходи по продажбата. В случай че материалните запаси са били вече обезценени до нетната им реализуема стойност и в последващ отчетен период се окаже, че условията, довели до обезценката, не са вече налице, то се възприема новата им нетна реализуема стойност. Сумата на възстановяването може да бъде само до размера на балансовата стойност на материалните запаси преди обезценката. Сумата на обратно възстановяване на стойността на материалните запаси се отчита като намаление на разходите за материали за периода, в който възниква възстановяването. 

Групата определя разходите за материални запаси, като използва метода средно претеглена стойност.

При продажба на материалните запаси тяхната балансова стойност се признава като разход в периода, в който е признат съответният приход. 

4.16 Данъци върху дохода

Разходите за данъци, признати в Консолидирания отчет за доходите, включват сумата на отсрочените данъци и текущите разходи за данъци, които не са признати директно в собствения капитал. 

Текущите данъчни активи и/ или пасиви представляват тези задължения или вземания от бюджета, които се отнасят за текущия период и които не са платени към датата на Консолидирания баланс. Текущият разход за данък е изчислен в съответствие с приложимата данъчна ставка и данъчни правила за облагане на дохода за периода, за който се отнася, на база на преобразувания финансов резултат за данъчни цели, който се различава от счетоводната печалба или загуба в консолидираните финансови отчети. 

Отсрочените данъци се изчисляват по пасивния метод за всички временни разлики между балансовата стойност на активите и пасивите и тяхната съответна данъчна основа. 

Размерът на отсрочените данъчни активи и пасиви се изчислява без дисконтиране, като се прилагат данъчни ставки, които се очаква да бъдат валидни през периода на тяхната реализация и които са влезли в сила или са известни към датата на Консолидирания баланс. Отсрочените данъчни пасиви се признават в пълен размер.

Отсрочените данъчни активи се признават само до степента, до която съществува вероятност те да бъдат усвоени чрез бъдещи данъчни доходи. Вижте пояснение 4.22.1 относно оценката на Ръководството за вероятността отсрочените данъчни активи да се реализират посредством бъдещи данъчни печалби.  

Значителна част от промените в отсрочените данъчни активи или пасиви се отразяват като разходи за данъци в Консолидирания отчет за доходите. Промяната в отсрочените данъчни активи или пасиви, дължаща се на промяна в справедливата стойност на активи или пасиви, която е отразена директно в капитала, се отразяват директно в собствения капитал.  

4.17 Пари и парични еквиваленти

Групата отчита като пари и парични средства наличните пари в брой, парични средства по банкови сметки, депозити, краткосрочни и високоликвидни инвестиции, които са лесно обращаеми в паричен еквивалент и съдържат незначителен риск от промяна в стойността си. 

4.18 Собствен капитал и плащания на дивиденти

Акционерният капитал на Групата отразява номиналната стойност на емитираните акции.

Премийният резерв включва премии, получени при първоначалното емитиране на собствен капитал. Всички разходи по сделки, свързани с емитиране на акции, са приспаднати от внесения капитал, нетно от данъчни облекчения.

Общите резерви се формират по силата на нормативни актове.

В Други резерви се включват печалби и загуби от преоценка на финансови активи, както и печалби от минали отчетни периоди, трансформирани в резерви.

Неразпределената печалба включва текущия финансов резултат, посочен в Консолидирания отчет за доходите, както и натрупаните печалби и непокрити загуби от минали години. 

Задълженията за плащане на дивиденти на акционерите са включени в Други краткосрочни финансови пасиви, когато дивидентите са одобрени за разпределение на проведено Общо събрание на акционерите преди датата на Консолидирания баланс.  

4.19 Пенсионни и други задължения към персонала

Групата отчита краткосрочни задължения по компенсируеми отпуски, възникнали на база неизползван платен годишен отпуск в случаите, в които се очаква отпуските да възникват в рамките на 12 месеца след датата на отчетния период, през който наетите лица са положили труда, свързан с тези отпуски. Краткосрочните задължения към персонала включват надници, заплати и социални осигуровки.

Групата не е разработвала и не прилага планове за възнаграждения на служителите след напускане или други дългосрочни възнаграждения и планове за възнаграждения след напускане или под формата на компенсации с акции, или с дялове от собствения капитал. 

Съгласно изискванията на Кодекса на труда при прекратяване на трудовото правоотношение, след като служителят е придобил право на пенсия за осигурителен стаж и възраст, Групата е задължена да му изплати обезщетение в размер до шест  брутни работни заплати. Групата е начислила правно задължение за изплащане на обезщетения на наетите лица при пенсиониране в съответствие с изискванията на МСФО 19 Доходи на наети лица на база на прогнозирани плащания за следващите пет години, дисконтирани към настоящия момент с дългосрочен лихвен процент  на безрискови ценни книжа.

4.20 Финансови пасиви

Финансовите пасиви включват банкови и тъговски заеми, овърдрафти, търговски и други задължения и задължения по финансов лизинг. 

Финансовите пасиви се признават, когато съществува договорно задължение за плащане на парични суми или друг финансов актив на друго предприятие или договорно задължение за размяна на финансови инструменти с друго предприятие при потенциално неблагоприятни условия. Всички разходи, свързани с лихви, се признават като финансови разходи в Консолидирания отчет за доходите.

Банковите заеми са взети с цел дългосрочно подпомагане дейността на Групата. Те са отразени в Консолидирания баланс на Групата, нетно от разходите по получаването на кредита. Финансови разходи като премия, платима при уреждане на дълга или обратното му изкупуване, и преки разходи по сделката се отнасят в Консолидирания отчет за доходите на принципа на начислението, при използване на метода на ефективния лихвен процент и се прибавят към преносната стойност на финансовия пасив до степента, в която те не се уреждат към края на периода, в който са възникнали.  

Търговските задължения се признават първоначално по номинална стойност и впоследствие се оценяват по амортизируема стойност, намалена с плащания по уреждане на задължението.

Дивидентите, платими на акционерите, се признават, когато дивидентите са одобрени на проведено Общо събрание на акционерите.

4.21 Провизии, условни активи и условни пасиви

Провизиите се признават, когато има вероятност сегашни задължения в резултат от минали събития да доведат до изходящ поток на ресурси от Групата и може да бъде направена надеждна оценка на сумата на задължението. Възможно е срочността или сумата на изходящия паричен поток да не са сигурни. Сегашно задължение се поражда от наличието на правно или конструктивно задължение вследствие на минали събития. Провизиите за преструктуриране се признават само ако е разработен и приложен подробен формален план за преструктуриране или Ръководството е обявило основните моменти на плана за преструктуриране пред засегнатите лица. Провизии за бъдещи загуби от дейността не се признават.

Сумата, която се признава като провизия, се изчислява на база най-надеждната оценка на разходите, необходими за уреждане на сегашно задължение към края на отчетния период, като също така се вземат пред вид рисковете и несигурността, включително  свързани със сегашното задължение. Провизиите се дисконтират, когато ефектът от времевите разлики в стойността на парите е значителен.

Обезщетения от трети лица във връзка с дадено задължение на Групата се признават като отделен актив. Този актив, обаче, не може да надвишава стойността на съответната провизия. 

Провизиите се преразглеждат към всяка балансова дата и стойността им се коригира, така че да отрази най-добрата приблизителна оценка към датата на Консолидирания баланс. В случаите, в които се счита, че е малко вероятно да възникне изходящ поток ресурси в резултат на текущо задължение, такова задължение не се признава. Групата не признава условни активи, тъй като признаването им може да има за резултат признаването на доход, който може никога да не бъде реализиран.  

4.22 Значими преценки на Ръководството при прилагане на счетоводната политика  

Значимите преценки на Ръководството при прилагането на счетоводните политики на Групата, които оказват най-съществено влияние върху Консолидираните финансови отчети, са описани по-долу. Основните източници на несигурност при използването на приблизителните счетоводни оценки са описани в пояснение 4.23.

4.22.1 Отсрочени данъчни активи

Оценката на вероятността за бъдещ облагаем доход, за който може да бъде използван отсрочен данъчен актив, се базира на най-актуалната одобрена бюджетна прогноза, коригирана със значими необлагаеми доходи и  разходи и специфични ограничения за пренасяне на неизползвани данъчни загуби или кредити. Ако надеждна прогноза за облагаем доход предполага вероятното използване на отсрочен данъчен актив особено в случаи, когато активът може да се употреби в рамките на определените от закона срокове, тогава отсроченият данъчен актив се признава изцяло. Признаването на отсрочени данъчни активи, които подлежат на определени правни или икономически ограничения или несигурност, се оценява индивидуално от Ръководството на база на специфичните факти и обстоятелства.  

4.23 Несигурност на счетоводните приблизителни оценки

При изготвянето на Консолидирания финансов отчет Ръководството прави редица предположения, оценки и допускания относно признаването и оценяването на активи, пасиви, приходи и разходи.

Действителните резултати могат да се различават от предположенията, оценките и допусканията на Ръководството и в редки случаи съответстват напълно на предварително оценените резултати.  

Информация относно съществените предположения, оценки и допускания, които оказват най-значително влияние върху признаването и оценяването на активи, пасиви, приходи и разходи е представена по-долу. 

4.23.1 Обезценка

За загуба от обезценка се признава сумата, с която балансовата стойност на даден актив или единица, генерираща парични потоци, превишава възстановимата им стойност. За да определи възстановимата стойност, Ръководството на Групата изчислява очакваните бъдещи парични потоци за всяка единица, генерираща парични потоци, и определя подходящия дисконтов фактор с цел калкулиране на настоящата стойност на тези парични потоци (вижте Пояснение 4.12). При изчисляване на очакваните бъдещи парични потоци Ръководството прави предположения относно бъдещите брутни печалби. Тези предположения са свързани с бъдещи събития и обстоятелства. Действителните резултати могат да се различават и да наложат значителни корекции в активите на Групата през следващата отчетна година.

В повечето случаи определянето на приложимия дисконтов фактор включва извършване на подходящи корекции на пазарния риск и на рискови фактори, които са специфични за отделните активи.

4.23.2 Бизнес комбинации

При първоначалното им признаване активите и пасивите на придобития бизнес са включени в Консолидирания баланс с тяхната справедлива стойност. При изчисляване на справедливата стойност Ръководството използва оценки на бъдещите парични потоци и дисконтови фактори, които обаче могат да се различават от действителните резултати. Всички промени в оценката след първоначалното признаване биха се отразили върху стойността на репутацията. Информация относно придобитите активи и пасиви е представена в Пояснение 6.
4.23.3 Полезен живот на амортизируемите активи

Ръководството преразглежда полезния живот на амортизируемите активи в края на всеки отчетен период. Към 31 декември 2008 г. Ръководството определя полезния живот на активите, който представлява очакваният срок на ползване на активите от Групата. Балансовите стойности на активите са анализирани в пояснения 7, 8 и 11. Действителният полезен живот може да се различава от направената оценка поради техническо и морално изхабяване, предимно на софтуерни продукти и компютърно оборудване.

4.23.4 Материални запаси

Материалните запаси се оценяват по по-ниската стойност от цената на придобиване и нетната реализируема стойност. При определяне на нетната реализируема стойност Ръководството взема предвид най-надеждните налични данни към датата на приблизителната оценка

4.23.5 Справедлива стойност на финансовите инструменти

Ръководството използва техники за оценяване на справедливата стойност на финансови инструменти при липса на котирани цени на активен пазар. Подробности относно използваните предположения са представени в поясненията за финансови активи и пасиви. При прилагане на техники за оценяване Ръководството използва в максимална степен пазарни данни и предположения, които пазарните участници биха възприели при оценяването на даден финансов инструмент. Когато липсват приложими пазарни данни, Ръководството използва своята най-добра оценка на предположенията, които биха направили пазарните участници. Тези оценки могат да се различават от действителните цени, които биха били определени при справедлива пазарна сделка между информирани и желаещи страни в края на отчетния период.
4.23.6 Провизии

Групата е страна по съдебни дела към настоящия момент, чийто изход може да доведе до задължения на стойност, различна от очакванията на Ръководството. Провизиите няма да бъдат разглеждани тук по-подробно, за да се избегнат предубеждения, свързани с позициите на Групата в горепосочените спорове.

5 Отчитане по сегменти

Групата има четири основни бизнес сегмента – Финанси, Туризъм, Производство и Услуги. Дейността на сегмент Финанси включва придобиване, управление, оценка и продажба на финансови инструменти. Сегмент Туризъм включва предоставяне на туристически услуги. Дейността на сегмент Производство включва производство на нагревателни елементи за битови електроуреди. Сегмент Услуги включва проучване, проектиране и бизнес осигуряване. 

Всички междусегментни транзакции се оценяват и отчитат по пазарни цени и не са извършвани при специални условия.

	31 декември 2008 г.
	Финанси
	Туризъм
	Производство
	Услуги
	Елими-нации
	Консоли-дирани

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Приходи
	
	
	
	
	
	

	Външни клиенти
	134
	197
	686
	2 274
	-
	3 291

	Други сегменти
	308
	-
	-
	6
	(314)
	-

	Приходи от сегмента
	442
	197
	686
	2 280
	(314)
	3 291

	
	
	
	
	
	
	

	Резултат от оперативна дейност на сегмента
	21
	(3 121)
	222
	205
	10
	(2 663)

	
	
	
	
	
	
	

	Дял от печалбата на асоциирани предприятия
	313
	-
	-
	-
	-
	313

	Финансови приходи/ разходи, нетно
	2 514
	-
	-
	-
	(398)
	2  116

	Друг финансов резултат, нетно
	-
	-
	-
	-
	-
	3 775

	Разходи за данъци
	-
	-
	-
	-
	-
	(974)

	Печалба за годината
	-
	-
	-
	-
	-
	2 567


Сравнителните данни към 31 декември 2007 г. са представени в следната таблица:

	31 декември 2007 г.
	Финанси
	Туризъм
	Производство
	Услуги
	Елими-нации
	Консоли-дирани

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	Приходи
	
	
	
	
	
	

	Външни клиенти
	100
	225
	1 134
	175
	-
	1 634

	Приходи от сегмента
	100
	225
	1 134
	175
	-
	1 634

	
	
	
	
	
	
	

	Резултат от оперативна дейност на сегмента
	(292)
	(10)
	211
	63
	14
	(14)

	
	
	
	
	
	
	

	Дял от печалбата на асоциирани предприятия
	(5)
	-
	-
	-
	-
	(5)

	Печалба от преоценка на финансови активи
	8 751
	-
	-
	-
	(1 784)
	6 967

	Финансови разходи
	-
	-
	-
	-
	-
	(1 629)

	Друг финансов резултат, нетно
	-
	-
	-
	-
	-
	347

	Разходи за данъци
	-
	-
	-
	-
	-
	(32)

	Печалба за годината
	-
	-
	-
	-
	-
	5 634


Допълнителна информация за активите и пасивите на всеки сегмент към 31 декември 2008 г. може да бъде обобщена по следния начин:

	31 декември 2008 г.
	Финанси
	Туризъм
	Производство
	Услуги
	Елими-нации
	Консоли-дирани

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	
	
	

	Активи на сегмента
	166 935
	7 457
	4 513
	9 388
	(3 264)
	185 029

	Инвестиции в асоциирани предприятия по метода на собствения капитал
	91
	-
	-
	-
	54
	145

	Неразпределени активи
	-
	-
	-
	-
	-
	453

	Общо активи
	167 026
	7 457
	4 513
	9 388
	(3 210)
	185 627

	
	
	
	
	
	
	

	Пасиви на сегмента
	31 703
	5 323
	57
	8 255
	(1 405)
	43 933

	Неразпределени пасиви
	-
	-
	-
	-
	-
	3 643

	Общо пасиви
	-
	-
	-
	-
	-
	45 576

	
	
	
	
	
	
	

	Разходи за придобиване на дълготрайни активи и придобити дълготрайни активи
	92
	3 839
	2 043
	230
	(1)
	6 203

	Амортизация
	(19)
	(30)
	(58)
	(49)
	-
	(156)


Сравнителни стойности за периода, завършващ на 31 декември 2007 г.:
	31 декември 2007 г.
	Финанси
	Туризъм
	Производство
	Услуги
	Елими-нации
	Консоли-дирани

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	
	
	 

	Активи на сегмента
	94 527
	6 004
	2 074
	2 021
	(6 078)
	99 348

	Инвестиции в асоциирани предприятия по метода на собствения капитал
	1 301
	-
	-
	-
	73
	1 374

	Общо активи
	95 828
	6 004
	2 074
	2 021
	(6 005)
	100 722

	
	
	
	
	
	
	

	Пасиви на сегмента
	27 969
	3 982
	277
	2 060
	(4 176)
	30 062

	Консолидирани пасиви
	27 969
	3 982
	277
	2 060
	(4 176)
	30 062

	
	
	
	
	
	
	

	Придобити дълготрайни активи и разходи за придобиване на дълготрайни активи
	28
	29
	32
	770
	-
	859

	Амортизация
	(19)
	(28)
	(48)
	(4)
	-
	(99)


6 Придобивания 

6.1 Придобиване на ТПО Варна ЦППБО ЕООД през 2008 г.

На 2 юли 2008 г. Групата е закупила 14 % от капитала на ТПО Варна ЦППБО ЕООД, осигуряващи 100% контролно участие в дружеството, чрез неговото Дружество – майка ТПО ЕООД. Основната дейност на двете дружества е проектиране и предоставяне на консултантски услуги.

Общата цена на придобиване възлиза на 71 хил. лв. и включва следните компоненти:   

	
	2008 г.  

	
	‘000 лв.

	
	

	Покупна цена
	71

	Обща цена на придобиване
	71


Към датата на придобиването балансовите стойности за всеки клас разграничими активи, пасиви и условни задължения на придобитото дружество са следните:

	Нетекущи активи
	‘000 лв.
	Нетекущи пасиви
	‘000 лв.

	Имоти, машини, съоръжения оборудване
	598
	
	

	Нематериални активи
	2
	Задължения
	-

	
	600
	
	-

	
	
	
	

	Текущи активи
	
	Текущи пасиви
	

	Търговски и други вземания
	4 846
	Търговски и други задължения
	7 332

	Данъчни вземания
	12
	Данъчни задължения 
	256

	Пари и парични еквиваленти
	3 110
	Задължения към персонал и осигурителни и институции
	32

	
	7 968
	
	7 620

	
	
	
	

	Общо активи
	8 568
	Общо пасиви 
	7 620


Към датата на придобиването справедливите стойности за всеки клас разграничими активи, пасиви и условни задължения на придобитото дружество са следните:

	Нетекущи активи
	‘000 лв.
	Нетекущи пасиви
	‘000 лв.

	Имоти, машини, съоръжения оборудване
	789
	
	

	Нематериални активи
	2
	Задължения
	-

	
	791
	
	-

	
	
	
	

	
	
	
	

	Текущи активи
	
	Текущи пасиви
	

	Търговски и други вземания
	4 846
	Търговски и други задължения
	7 332

	Данъчни вземания
	12
	Данъчни задължения 
	256

	Пари и парични еквиваленти
	3 110
	Задължения към персонал и осигурителни и институции
	32

	
	7 968
	
	7 620

	
	
	
	

	Общо активи
	8 759
	Общо пасиви 
	7 620


Нито една от основните дейности няма да бъде преустановена в резултат на бизнес комбинацията. 

Превишението на покупната цена над справедливата стойност на придобитите активи е представена като приходи от бизнес комбинации в Консолидирания отчет за доходите е в размер на 63 хил. лв.

Няма преустановяване на основна част от дейността в резултат на бизнес комбинацията.

7 Имоти, машини, съоръжения и оборудване

Балансовата стойност на имотите, машините, съоръженията и оборудването, може да бъде анализирана както следва: 

	
	Земя
	Сгради
	Машини
	Транс-портни средства
	Оборуд-ване
	Други
	Разходи за придоби-ване на нетекущи активи
	Общо

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	’000 лв.
	’000 лв.
	’000 лв.
	’000 лв. 
	’000 лв. 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Отчетна стойност 
	
	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2008 г.
	4 409
	2 218
	817
	118
	83
	85
	198
	7 928

	Новопридобити активи
	3 881
	85
	53
	204
	21
	146
	5 857
	10 247

	Отписани активи
	(500)
	(1 366)
	(104)
	(1)
	(18)
	-
	(6 008)
	(7 997)

	Салдо към 31 декември 2008 г.
	7 790
	937
	766
	321
	86
	231
	47
	10 178

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Амортизация
	
	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2008 г.
	-
	(380)
	(546)
	(89)
	(68)
	(28)
	-
	(1 111)

	Отписана амортизация
	-
	281
	75
	1
	18
	-
	-
	375

	Амортизация за периода
	-
	(20)
	(36)
	(24)
	(8)
	(25)
	-
	(113)

	Салдо към 31 декември 2008 г.
	-
	(119)
	(507)
	(112)
	(58)
	(53)
	-
	(849)

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Балансова стойност към 

31 декември 2008 г.
	7 790
	818
	259
	209
	28
	178
	47
	9 329


	
	Земя
	Сгради
	Машини
	Транс-портни средства
	Оборуд-ване
	Други
	Разходи за придоби-ване на нетекущи активи
	Общо

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	’000 лв.
	’000 лв.
	’000 лв.
	’000 лв. 
	’000 лв. 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Отчетна стойност 
	
	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2007 г.
	3 867
	2 193
	1 335
	158
	76
	95
	153
	7 877

	Новопридобити активи
	
	
	
	
	
	
	
	

	- отделно придобити
	20
	59
	9
	1
	7
	-
	87
	183

	- чрез бизнескомбинация
	522
	135
	6
	1
	-
	52
	29
	745

	Отписани активи
	-
	(169)
	(533)
	(42)
	-
	(62)
	(71)
	(877)

	Салдо към 31 декември 2007 г.
	4 409
	2 218
	817
	118
	83
	85
	198
	7 928

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Амортизация
	
	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2007 г.
	-
	(412)
	(1 046)
	(118)
	(59)
	(56)
	-
	(1 691)

	Амортизация на отписаните активи
	-
	70
	530
	42
	-
	35
	-
	677

	Амортизация за периода
	-
	(38)
	(30)
	(13)
	(9)
	(7)
	-
	(97)

	Салдо към 31 декември 2007 г.
	-
	(380)
	(546)
	(89)
	(68)
	(28)
	-
	(1 111)

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Балансова стойност към 

31 декември 2008 г.
	4 409
	1 838
	271
	29
	15
	57
	198
	6 817


Ръководството счита, че балансовата стойност на земите е близка до тяхната справедлива. 

На 11 февруари 2008 г. по силата на договор за кредит между Свети Свети Константин и Елена Холдинг АД и Централна кооперативна банка АД е учредена ипотека на недвижим имот в полза на банката.

Балансовата стойност на имотите, машините, съоръженията и оборудването, собственост на Групата, заложени като обезпечение, е както следва:

	 
	Земя

	 
	 ’000 лв. 

	
	

	Балансова стойност 

към 31 декември 2008 г.
	27


8 Инвестиционни имоти

Инвестиционните имоти на Дружеството включват имоти, които се намират в град Варна и се държат единствено с инвестиционна цел.

Промени в балансовите стойности, отразени в Консолидирания баланс, могат да бъдат представени както следва: 

	
	Инвестиционни имоти

	
	‘000 лв.

	
	

	Балансова стойност към 1 януари 2007 г.
	-

	
	

	Прехвърлени от използвани от Групата имоти
	78

	Балансова стойност към 31 декември 2007 г.
	78

	
	

	Новопридобити активи:
	

	- отделно придобити
	1 891

	- рекласификация
	1 120

	Отчетна стойност на отписани активи
	(135)

	Отписана амортизация
	62

	Начислена амортизация за периода
	(39)

	Балансова стойност към 31 декември 2008 г.
	2 977


През 2008 г. Групата е рекласифицирала използвани от Групата сгради и земя в инвестиционни имоти поради промяна на намерението на Ръководството за тяхната употреба. Към 1 януари 2008 г. балансовата стойност на рекласифицираната земя възлиза на 162 хил. лв., а на сградите – 958 хил. лв. През 2008 г. са отписани инвестиционни имоти с отчетна стойност 135 хил. лв. и натрупана амортизация към 31 декември 2008 г. в размер на 62 хил. лв. поради рекласификация на инвестиции в дъщерни предприятия във финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата. За повече информация вижте Пояснение 15.1
Към 31 декември 2008 г. инвестиционните имоти с балансова стойност в размер на 2 977 хил. лв. са обект на ипотека в полза на Централна кооперативна банка АД въз основа на сключен договор за банков кредит в размер на 1 350 хил. евро (2 640 хил. лв.) от 13 март 2008 г. и поет ангажимент от Групата като ипотекиран длъжник към трети лица.
Приходите от наеми за 2008 г. възлизат на 995 лв. (2007 г.: 648 хил. лв.), и са включени в Консолидирания отчет за доходите на ред Приходи от продажби. Условни наеми не се признават. Преките оперативни разходи в размер на 14 хил. лв. са отчетени като Други разходи.
Инвестиционните имоти са отдавани за ползване на трети лица по договори за оперативен лизинг. Лизинговите договори са неотменяеми със срок от и над 1 година. Бъдещите минимални лизингови постъпления са както следва:

	
	До 1 година
	От 1 до 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Към 31 декември 2008 г.
	586
	1 251
	1 837

	Към 31 декември  2007 г.
	160
	232
	392


Договорите за оперативен лизинг не съдържат клаузи за условни плащания или опции за подновяване или последващо закупуване, клаузи, свързани с рязко покачване на цената, както и ограничения, последващ лизинг или допълнителни задължения.

9 Лизинг

9.1 Финансов лизинг 

Групата е придобила по договор за финансов лизинг автомобил. Към 31 декември 2008 г. нетната им балансова стойност възлиза на 36 хил. лв. Активът е включен в групата Транспортни средства, която представлява част от Имоти, машини, съоръжения и оборудване (вижте Пояснение 7).

Бъдещите минимални лизингови плащания в края на текущия и предходния отчетен период са както следва:

	
	Дължими минимални лизингови плащания

	
	До 1 година
	От 1 до 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	31 декември 2008 г.
	
	
	

	Лизингови плащания
	12
	17
	29

	Финансови разходи
	(1)
	(1)
	(2)

	Нетна настояща стойност
	11
	16
	27


Лизинговите договори включват фиксирани лизингови плащания и опция за закупуване в края на срока на лизинга. Лизинговите договори са неотменяеми, но не съдържат други ограничения. Не са признавани приходи от условни наеми и не се очакват приходи от подлизинг, тъй като всички активи, за които са сключени лизингови договори, се използват само от Групата.
9.2 Оперативен лизинг

Бъдещите минимални плащания по оперативния лизинг на Групата са както следва:

	
	До 1 година
	От 1 до 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	31 декември 2008 г.
	12
	14
	26

	31 декември 2007 г.
	12
	5
	17


Лизинговите плащания, признати като разход за периода, са в размер на 12 хил. лв. (2007 г.: 8 хил. лв.) и включват минимални лизингови плащания. Не са признавани разходи или получавани приходи от условни наеми и подлизинг. Не се очакват и бъдещи приходи от подлизинг, защото всички активи, за които са сключени договори за оперативен лизинг, се използват само от Дружеството - наемател. 

Договорите за оперативен лизинг не съдържат клаузи за условни плащания или опции за подновяване или последващо закупуване, клаузи, свързани с покачване на цената, както и ограничения, свързани с дивиденти, последващ лизинг или допълнителни задължения.

Холдинг Варна АД е наемател по сключен договор за оперативен лизинг на офис от 23 юли 2008 г. със срок от три години. Стойността на наемната цена по договора е в размер на 700 лв. на месец.

Реал Финанс Асет Мениджмънт АД е наемател по сключен на 1 юли 2007 г. договор за оперативен лизинг с физическо лице за наем на офис. Срокът на договора е три години,  стойността на наемната цена е в размер на 300 лв. на месец.

Групата отдава инвестиционни имоти по договори за оперативен лизинг. Подробна информация за тях е представена в Пояснение 8.

10 Инвестиции в асоциирани предприятия

Групата притежава  акции в капитала на следните дружества: 

	
	2008
	участие
	2007
	участие

	
	‘000 лв.
	%
	‘000 лв.
	%

	
	
	
	
	

	Болкан Енд Сий Пропъртис АДСИЦ
	145
	2,00
	1 261
	27,98

	Елпром Термо АД
	-
	-
	113
	38,44

	Юг Турист ЕООД
	-
	-
	-
	43,75

	Мелани Текс ООД
	-
	-
	-
	25,00

	
	145
	
	1 374
	


Финансовата информация за асоциираните дружества към 31 декември 2008 г. може да бъде представена както следва:

	
	Болкан Енд Сий Пропъртис АДСИЦ

	
	‘000 лв.

	
	

	Активи
	3 918

	Пасиви
	15

	Приходи
	2 708

	Печалба
	2 689

	Дял от печалбата, полагащ се на Групата
	54


Финансовата информация за асоциираните дружества към 31 декември 2007 г. може да бъде представена както следва:

	
	Болкан Енд Сий Пропъртис АДСИЦ
	Елпром Термо АД
	Мелани Текс ООД
	Юг Турист ЕООД
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	
	

	Активи
	1 220
	687
	256
	-
	2 163

	Пасиви
	6
	390
	328
	7
	731

	Приходи
	23
	396
	89
	-
	508

	Загуба
	(54)
	(94)
	(52)
	(5)
	(205)

	Дял от загубата, полагащ се на Групата
	(15)
	(36)
	(13)
	(2)
	(66)


Съгласно чл. 10 от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел Болкан Енд Сий Пропрътис АДСИЦ следва да разпределя като дивидент не по-малко от 90 на сто от печалбата за финансовата година, определена по реда на чл. 10, ал. 3 и при спазване изискванията на чл. 247а от Търговския закон.

През 2008 г. Групата не е получавала дивиденти от асоциирани дружества.

Инвестициите в асоциирани предприятия са отразени в Консолидираните финансови отчети на Групата по метода на собствения капитал. 

Дружеството няма условни задължения или други поети ангажименти, свързани със асоциираните предприятия.

11 Нематериални активи

Нематериалните активи на Групата включват придобити програмни продукти и други нематериални активи. 
Балансовата им стойност за текущия отчетен период може да бъде представена по следния начин: 

	             
	Програмни продукти
	Други
	Общо

	
	
	
	

	
	’000 лв.
	’000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Отчетна стойност 
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2008 г.
	16
	6
	22

	Новопридобити активи
	73
	-
	73

	Салдо към 31 декември 2008 г.
	89
	6
	95

	Амортизация
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2008 г.
	(14)
	(6)
	(20)

	Амортизация за периода
	(4)
	-
	(4)

	Салдо към 31 декември 2008 г.
	(18)
	(6)
	(24)

	
	
	
	

	Балансова стойност
към 31 декември 2008 г.
	71
	-
	71


	
	Програмни продукти
	Други
	Общо

	
	
	
	

	
	’000 лв.
	’000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Отчетна стойност 
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2007 г.
	14
	6
	20

	Новопридобити активи
	2
	-
	2

	Салдо към 31 декември 2007 г.
	16
	6
	22

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Амортизация
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2007 г.
	(12)
	(6)
	(18)

	Амортизация за периода
	(2)
	-
	-

	Салдо към 31 декември 2007 г.
	(14)
	(6)
	(20)

	
	
	
	

	Балансова стойност 
към 31 декември 2007 г.
	2
	-
	2


През текущата година Групата е сключила договор за покупка на бизнес софтуер, използван за административни и контролни цели на управляваните от Групата договорни фондове. Минималните договорени плащания по силата на този договор са в размер на 71 хил. лв., платени през 2008 г. През 2007 г. няма сключени договори за покупка на нематериални активи.

Начислените разходи за амортизация и обезценка са включени в Консолидирания отчет за доходите на ред Амортизации на нефинансови активи.

12 Дългосрочни финансови активи

Сумите, признати в Консолидирания баланс, се отнасят към следните категории дългосрочни финансови активи: 

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Финансови активи на разположение за продажба:
	
	

	   Ценни книжа 
	1 599
	4 374

	
	1 599
	4 374


12.1 Ценни книжа 

Балансовата стойност на финансовите активи на разположение за продажба, включващи ценни книжа, е както следва:
	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Акции на Свети Свети Константин и Елена Холдинг АД
	1 530
	4 305

	Акции на Елпром Термо 97 АД
	12
	12

	Акции на Детелина АД
	52
	52

	Акции на Глобал Проджект Мениджмънт АД
	5
	5

	
	1 599
	4 374


Групата притежава обикновени поименни акции и дялове в посочените по-горе дружества, които Ръководството е класифицирало като дългосрочни финансови инвестиции. 

Акциите на Свети Свети Константин и Елена Холдинг АД се търгуват на неофициалния пазар на Българска Фондова Борса – София. Акциите на дружеството са преоценени по тяхната справедлива стойност на база последна борсова котировка за 2008 г. към 23 декември 2008 г. Разликата от възникналата промяна в справедливата стойност е призната директно в собствения капитал на Групата в намаление на резерва, формиран от преоценка на инвестиции на разположение за продажба.

Акциите на останалите дружества не са регистрирани на публична борса и поради тази причина не може да бъде установена тяхната справедлива стойност.
13 Отсрочени данъчни активи и пасиви

Отсрочените данъци възникват в резултат на временни разлики и  могат да бъдат представени като следва:

	Отсрочени данъчни пасиви (активи)
	1 януари 2008 г.


	Признати в капитала


	Признати в Отчета за доходите
	31 декември 2008 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	

	Нетекущи активи
	
	
	
	

	Нетекущи амортизириуеми активи
	(51)
	-
	9
	(42)

	
	(51)
	-
	9
	(42)

	Текущи активи
	
	
	
	

	   Търговски и други вземания
	7
	-
	(1)
	6

	
	7
	-
	(1)
	6

	Нетекущи пасиви
	
	
	
	

	   Пенсионни и други задължения към персонала
	11
	-
	1
	12

	
	11
	-
	1
	12

	
	
	
	
	

	Текущи пасиви
	
	
	
	

	Краткосрочни финансови активи
	-
	-
	(921)
	(921)

	
	-
	-
	(921)
	(921)

	
	
	
	
	

	Непризнати разходи за лихви от прилагане на режима на слабата капитализация
	-
	-
	4
	4

	
	
	
	
	

	Признати като:
	
	
	
	

	Отсрочени данъчни активи
	19
	-
	4
	23

	Отсрочени данъчни пасиви
	(52)
	-
	(912)
	964


	Отсрочени данъчни пасиви (активи)
	1 януари 2007 г.


	Признати в капитала


	Признати в Отчета за доходите
	31 декември 2007 г.

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	

	Нетекущи активи
	
	
	
	

	Нетекущи амортизириуеми активи
	(38)
	18
	(31)
	(51)

	
	(38)
	18
	(31)
	(51)

	
	
	
	
	

	Текущи активи
	
	
	
	

	   Търговски и други вземания
	12
	-
	(5)
	7

	
	12
	-
	(5)
	7

	
	
	
	
	

	Нетекущи пасиви
	
	
	
	

	   Пенсионни и други задължения към персонала
	-
	-
	11
	11

	
	-
	-
	11
	11

	
	
	
	
	

	Признати като:
	
	
	
	

	Отсрочени данъчни активи
	12
	-
	7
	19

	Отсрочени данъчни пасиви
	(38)
	18
	(32)
	52


Всички отсрочени данъчни активи (включително данъчни загуби и други данъчни задължения) са включени в Консолидирания баланс.

14 Материални запаси

	  
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Материали и консумативи
	110
	135

	Стоки
	4
	4

	Продукция
	27
	32

	Незавършено производство
	84
	-

	
	225
	171


При определянето на нетната продажна цена на материалните запаси Ръководството използва възможно най-надеждната информация, която е налична към момента на извършване на преоценката.

Намаление на разходите в резултат на  възстановяване на обезценки, които са били признати в минали периоди, не е настъпило през 2007 г. или 2008 г. Материалните запаси на Групата не са предоставяни като обезпечение на задължения. 

15 Краткосрочни финансови активи

Краткосрочните финансови активи включват инвестиции в ценни книжа, които се придобити за краткосрочно търгуване с цел поддържане на ликвидност и вземания по предоставени зами и договори за цесия. 

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Финансови активи, държани за търгуване (отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата):
	
	

	    Ценни книжа
	10 717
	9 104

	
	
	

	Кредити и вземания
	
	

	    Вземания по предоставени заеми и договори за цесия
	25 370
	7 327

	
	
	

	
	36 087
	16 431


15.1 Ценни книжа

Ценните книжа през представените отчетни периоди включват различни инвестиции в средства на паричния пазар, които са държани за търгуване в краткосрочен период.

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Акции на Кораборемонтен завод Одесос АД
	-
	9 091

	Акции на Романтика АД
	-
	13

	Акции на Орел Разград АД
	3 025
	-

	Акции на Болкан Енд Сий Пропъртис АДСИЦ 
	4 897
	-

	Акции на Елпром Термо АД
	2 795
	-

	
	10 717
	9 104


Във връзка с преструктуриране на портфейла от притежавани акции от Холдинг Варна АД инвестициите в Болкан Енд Сий Пропъртис АДСИЦ, Орел Разград АД и Елпром Термо АД са класифицирани като краткосрочни финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата. Разликата от възникналата преоценка на финансовите активи е призната в Консолидирания отчет за доходите.

Акциите на Болкан Енд Сий Пропъртис АДСИЦ се търгуват на Българска фондова борса - София. Акциите на дружеството са преоценени по тяхната справедлива стойност на база последна борсова котировка за 2008 г. към 23 декември 2008 г.

Акциите на Орел Разград АД и Елпром Термо АД не се търгуват на регулиран пазар. Тяхната справедлива стойност е определена на база извършена оценка на активите и пасивите им от лицензиран оценител.

15.2 Вземания по предоставени заеми  и договори за цесия 

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Вземания по предоставени заеми
	5 236
	4 720

	Вземания по договори за цесия
	19 767
	2 512

	Вземания по лихви по предоставени заеми
	367
	95

	
	25 370
	7 327


Вземанията по предоставени заеми и лихви по предоставени заеми са формирани както следва:

· съгласно договор за заем от 30 декември 2008 г. за сумата от 1 800 хил. лв. при лихвен процент 8,5% за срок от една година;

· съгласно договор за заем от 19 декември 2006 г. и последен анекс към него от 31 август 2008 г. със срок до 31 август 2009 г. за сума в размер на 226 хил. лв. и дължима лихва към 31 декември 2008 г. в размер на 38 хил. лв.;

· съгласно договор за заем от 19 февруари 2007 г. и последен анекс към него от 16 януари 2008 г. със срок до 31 август 2009 г. при годишен лихвен процент в размер на 8,5% за сумата от 500 хил. лв. и дължима лихва към 31 декември 2008 г. в размер на 74 хил. лв.;

· съгласно договор за заместване в дълг от дата 12 ноември 2007 г. със срок до 01 октомври 2009 г. и лихвен процент в размер на 10%, като вземането по посочения договор се състои от главница в размер на 2 294 хил. лв. и дължима лихва към 31 декември 2008 г. на стойност 240 хил. лв.;

· съгласно договор за заем от 3 април 2008 г. за сумата от 5 хил. лв. при лихвен процент 6% за срок от една година;

· съгласно договор за заем от 3 април 2008 г. с лихвен процент 6%, като вземането по посочения договор се състои от главница в размер на 20 хил. лв. и дължима лихва към 31 декември 2008 г. в размер на 1 хил. лв.;

· съгласно договор от 4 юли 2008 г. със срок 31 декември 2008 г. при годишен лихвен процент в размер на 6% за сумата от 200 хил. лв. и дължима лихва към 31 декември 2008 г. в размер на 6 хил. лв.;

· съгласно договор от 3 септември 2008 г. със срок 31 декември 2008 г. и лихвен процент в размер на 6% за сума в размер на 191 хил. лв. и дължима лихва към 31 декември 2008 г. в размер на 4 хил. лв.

· начислени лихви по погасени заеми в размер на 4 хил. лв. 

Вземанията по договори за цесия се състоят от придобити от Групата вземания през 2008 г., като главницата по тях възлиза на 18 210 хил. лв., а натрупаната лихва е в размер на 1 557 хил. лв.
Вземанията по договори за цесия се формирани както следва:

· съгласно договор за цесия на вземане от 05 януари 2009 г., състоящо се от главница в размер на 366 хил. лв. и дължима лихва по договора към 31 декември 2008 г. в размер на 92 хил. лв.;

· съгласно договор за цесия на вземане от 31 декември 2008 г., което включва главница в размер на 13 900 хил. лв. и начислена лихва към датата на договора в размер на 281 хил. лв.;

· съгласно договор за прехвърляне на вземане, сключен на 18 декември 2008 г., състоящо се от главница в размер на 3 944 хил. лв., дължима лихва към датата на договора в размер на 1 169 хил. лв. и начислена лихва от Дружеството към 31 декември 2008 г. за сумата от 15 хил. лв.;

16 Предоставени аванси

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	
	
	

	Предоставени аванси за покупка на инвестиции
	44 531
	20 162

	Аванси по договори за проектиране
	1 630
	-

	Аванси по инвестиционни договори
	2 275
	-

	Други аванси
	247
	-

	
	48 683
	20 162


Предоставените аванси за покупка на инвестиции са по договори за регистрация на сделки с ценни книжа и придобиване на дялове във връзка с преструктурирането на инвестиционния портфейл на Групата и са в рамките на предмета на дейност.

Предоставените аванси по договори за проектиране и по инвестиционни договори с общ размер 3 905 хил. лв. са във връзка с дейността на Групата по изработка и изпълнение на инвестиционни проекти. 

Вземанията по други предоставени аванси са формирани във връзка с придобиване на нетекущи активи в размер на 238 хил. лв., както и във връзка с осъществяване на оперативната дейност на Групата в размер на 9 хил. лв.

17 Търговски и други вземания

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Търговски вземания
	783
	920

	Вземания от подизпълнители по проектантска дейност
	-
	359

	Вземания по съдебни спорове
	149
	44

	Вземания по гаранции
	39
	-

	Вземания по дивиденти
	37
	37

	Други вземания
	63
	70

	
	1 071
	1 430


Всички вземания са краткосрочни. Балансовата стойност на търговските вземания се приема за разумна приблизителна оценка на справедливата стойност.

Всички търговски и други вземания на Групата са прегледани относно индикации за обезценка. 

Вземанията по съдебни спорове възникват във връзка с предявени искове от страна на Групата към нейни длъжници. За повече информация вижте Пояснение 34.
18 Данъчни вземания

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Данък върху добавената стойност за възстановяване
	487
	19

	Корпоративен данък
	2
	8

	Други данъци
	-
	2

	
	489
	29


Оповестеният данък за възстановяване е формиран от текущите вземания на Групата по Закона за данъка върху добавената стойност и Закона за корпоративното подоходно облагане.

19 Пари и парични еквиваленти

Паричните средства включват следните компоненти:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Парични средства в брой и в банки:
	
	

	· български лева 
	4 885
	43 663

	· евро
	32
	12

	Краткосрочни депозити
	60
	73

	
	4 977
	43 748


Представената сравнителна информация за 2007 г. в Консолидирания отчет за паричните потоци е рекласифицирана с цел постигане на съпоставимост с класификацията за текущата година. Плащания по предоставени търговски заеми в размер на 11 233 хил. лв. са рекласифицирани от парични потоци от финансова в парични потоци от инвестиционна дейност. Постъпления по получени заеми в размер на 4 074 хил., постъпления по получени лихви в размер на 110 хил. лв. и постъплания от дивиденти в размер на 367 хил. лв. са рекласифицирани от парични потоци от финансова в парични потоци от инвестиционна дейност за 2007 г.

20 Собствен капитал

20.1 Акционерен капитал

Регистрираният капитал на Групата се състои от 5 235 900 на брой обикновени акции с номинална стойност в размер на 1 лв. за акция. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват един глас от Общото събрание на акционерите на Дружеството.

	
	2008
	2007

	
	
	

	Издадени и напълно платени акции:
	
	

	- в началото на годината
	2 099 567
	1 000 000

	- издадени през годината
	3 136 333
	1 099 567

	Акции, издадени и напълно платени 
	5 235 900
	2 099 567


На 11 декември 2008 г. е вписано в Търговския регистър увеличение на капитала на Дружеството - майка чрез емисия на 3 136 333 броя акции, които представляват 59,90% от всички издадени акции към 31 декември 2008 г. Номиналната стойност на една акция е 1 лв., а емисионната стойност на 1 акция от емисията – 22 лв. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и предоставят право на един глас в Общото събрание на акционерите на Дружеството – майка.

Списъкът на основните акционери на Групата е представен както следва: 
	
	2008
	2007

	
	Брой акции
	%
	Брой акции
	%

	Абас ЕООД
	2 160 050
	41,25
	960 756
	45,76

	Химимпорт АД
	1 113 761
	21,27
	446 612
	21,27

	Химимпорт Инвест АД
	1 034 007
	19,75
	-
	-

	Други юридически лица
	437 507
	8,36
	188 599
	8,98

	Други физически лица
	490 575
	9,37
	503 600
	23,99

	
	5 235 900
	100
	2 099 567
	100


20.2 Резерви

	Всички суми са в ‘000 лв.
	Премиен резерв
	Законови резерви
	Преоценъчен резерв от инвестиции на разположение на продажба
	Други резерви
	Общо

	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2007 г.
	77
	104
	-
	1 194
	1 375

	
	
	
	
	
	

	Брутна сума на преоценката
	-
	-
	(40)
	-
	(40)

	Формиран премиен резерв в резултат на увеличение на капитала
	48 348
	-
	-
	-
	48 348

	Други изменения
	-
	-
	-
	(42)
	(42)

	Салдо към 31 декември 2007 г.
	48 425
	104
	(40)
	1 152
	49 641

	
	
	
	
	
	

	Брутна сума на преоценката
	-
	-
	(2 817)
	
	(2 817)

	Формиране на резерви
	-
	112
	-
	25
	137

	Формиране на премиен резерв в резултат на увеличение на капитала
	64 818
	-
	-
	-
	64  818

	Намаление на резервите
	-
	-
	-
	(192)
	(192)

	Салдо към 31 декември 2008 г.
	113 243
	216
	(2 857)
	985
	111 587


Формирането на премийния резерв на Групата може да се представи по следния начин:

	
	Брой емитирани  акции
	Емисионна стойност
	Номинална стойност
	Премия от емисията

	 
	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	

	Емисия акции 2003 г.
	308 143
	385
	308
	77

	Емисия акции 2007 г.
	1 099 567
	49 481
	1 100
	48 381

	Разходи по емисия акции 2007 г.
	-
	-
	-
	(33)

	Емисия акции 2008
	3 136 333
	68 999
	3 136
	65 863

	Разходи по емисия акции 2008 г.
	-
	-
	-
	(1 045)

	Премиен резерв към 

31 декември 2008 г.
	
	
	
	113 243


Премийният резерв от емисията на акции през 2008 г. е определен като разлика между емисионната и номиналната стойност на издадените акции, намалена с разходите по емисията. 

21 Заеми

21.1 Задължения по облигационен заем
Към 31 декември 2008 г. справедливата стойност на облигационния заем е както следва:

	
	До 1 година
	От 1 до 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Главница
	3 912
	15 646
	19 558

	Разходи по облигационен заем
	(19)
	(69)
	(88)

	
	3 893
	15 577
	19 470


Към 31 декември 2007 г. справедливата стойност на облигационния заем е както следва:

	
	До 1 година
	От 1 до 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Главница
	-
	19 558
	19 558

	Разходи по облигационен заем
	(19)
	(88)
	(107)

	
	(19)
	19 470
	19 451


Справедливата стойност на дългосрочните заеми е определена посредством изчисляването на настоящата им стойност към датата на Консолидирания баланс чрез използването на метода на ефективния лихвен процент. В Консолидирания отчет за доходите не са отразени промените в справедливата стойност на дългосрочните заеми, тъй като в Консолидирания баланс на Групата те са отразени по амортизируема стойност.  

Съгласно решение на Управителния съвет на Холдинг Варна АД  от 03 октомври 2006 г. е издадена емисия облигации на основание на чл. 204, ал. 3 от Търговския закон, въз основа на  т. 2 от дневния ред на Общото събрание на акционерите на Холдинг Варна АД от 25 септември 2006 г., за издаване на емисия необезпечени облигации със следните параметри:

· Емитент, издател на емисията – Холдинг Варна АД;

· Пореден номер на емисията – Първа;

· ISIN код на емисията – BG 2100033062;

· Дата на емитиране - 18 октомври 2006 г.;

· Размер на облигационната емисия - 10 000 000 евро;

· Брой облигации - 10 000 броя;

· Вид на облигациите – обикновени;

· Вид на емисията – непублична;

· Срок на емисията – 7 години (падежи на главницата на пет равни части на 18 октомври 2009 г., 18 октомври 2010 г., 18 октомври 2011 г., 18 октомври 2012 г. и 18 октомври 2013 г.);

· Валута – евро;

· Лихва - 8 % проста годишна лихва;

· Период на лихвено плащане – веднъж годишно.
Разходите по емисията на облигациите в размер на 130 хил. лв. са включени в първоначалната оценка на задължението като са приспаднати от сумата на финансовия пасив. Същите се признават като текущ финансов разход на линейна база. Към 31 декември 2008 г. техният размер, отчетен в Консолидирания отчет за доходите, е 19 хил. лв.

21.2 Дългосрочни заеми

Справедливата стойност на дългосрочните финансови пасиви е както следва:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Банкови заеми – дългосрочна част
	2 110
	-

	Разходи по банкови заеми
	(8)
	-

	
	2 102
	-


Справедливата стойност на дългосрочните пасиви е определена посредством изчисляването на настоящата им стойност към датата на Консолидирания баланс, чрез използването на метода на ефективният лихвен процент. В Консолидирания отчет за доходите не са отразени промените в справедливата стойност на дългосрочните пасиви, тъй като в Консолидирания баланс на Групата те са отразени по амортизируема стойност.  

Към 31 декември 2008 г. Групата е получила дългосрочен заем със следните параметри:

· Име на кредитора – Централна Кооперативна Банка АД

· Дата на отпускане на кредита – 13 март 2008 г.;

· Размер на кредита –  1 350 000 евро;

· Лихвен процент – 8,5%;
· Срок на кредита – 10 години;

· Обезпечение – ипотека върху недвижими имоти, собственост на Групата;

· Падежи на главницата – веднъж месечно;

· Период на лихвено плащане – веднъж месечно на всяко 13-то число;
· Валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева).
21.3 Краткосрочни заеми 

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Банкови заеми – краткосрочна част
	401
	-

	Краткосрочни банкови овърдрафти
	9 791
	-

	Търговски заеми  
	92
	-

	
	10 284
	-


На 03 септември 2008 г. Групата е сключила договор за банков кредит – овърдрафт, който е отпуснат за придобиване на активи и оборотни средства, при следните условия:

· име на кредитора – Централна кооперативна банка АД;

· максимално допустим размер на кредита – 10 400 хил. лв.;

· усвоена сума от кредита към 31 декември 2008 г. – 9 897 хил. лв.;

· срок на кредита – до 03 септември 2010 г. с клауза за подновяване на договора за срок от 36 месеца;

· лихвен процент – валидния базов лихвен процент плюс надбавка 3,5 пункта;

· обезпечение – финансови активи от трето лице;

· валута, в която се извършват плащанията – BGN (лева).

Разходите по получения заем, възлизащи в размер на 125 хил. лв., са включени в първоначалната оценка на задължението като са приспаднати от сумата на финансовия пасив. Същите се признават като текущ финансов разход чрез прилагане на метода на ефективната лихва. Към 31 декември 2008 г. техният размер, отчетен в Консолидирания отчет за доходите, е 19 хил. лв.

Задължението по краткосрочен заем в размер на 401 хил. лв. е във връзка с получен от Групата банков заем съгласно договор от 13 март 2008 г. За повече информация вижте Пояснение 21.2.
22 Задължения за лихви по облигационен заем

Задълженията за лихви към балансовите дати по периоди са следните:

	
	До 1 година
	От 1 до 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Задължения за лихви към 31 декември 2008 г.
	254
	381
	635

	Задължения за лихви към 31 декември 2007 г.
	317
	635
	952


Задълженията за лихви по облигационен заем включват начислената за 2008 г. част от лихва в размер на 317 хил. лв. по облигационна емисия, дължима към 18 октомври 2009 г.

Бъдещите лихвени плащания на Групата по облигационния заем са следните:

	
	До 1 година
	От 1 до 5 години
	Над 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	

	Лихвени плащания към 31 декември 2008 г.
	1 565
	3 131
	-
	4 696

	Лихвени плащания към 31 декември 2007 г.
	1 564
	4 383
	313
	6 260


Лихвените плащания, признати като разход по периоди са следните:

	
	До 1 година
	От 1 до 5 години
	Над 5 години
	Общо

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	
	

	Лихвени плащания към 31 декември 2008 г.
	1 501
	2 877
	-
	4 378

	Лихвени плащания към 31 декември 2007 г.
	1 565
	4 129
	249
	5 943


23 Търговски и други задължения

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Търговски задължения
	64
	4 787

	Задължения към мениджъри на емисия акции
	1 035
	-

	Задължения за покупка на активи
	21
	21

	Задължения по договор за цесия
	-
	2 619

	Задължения по получени аванси по договори за проектиране
	7 866
	210

	Задължения към държавни институции
	2 318
	-

	Задължения за покупка на инвестиции
	3
	17

	Задължения по депозити по договори за наем
	8
	-

	
	11 315
	7 654


Задълженията по получени аванси по договори за проектиране в размер на 7 866 хил. лв. са формирани във връзка с изпълнение на възложени на Групата работи по инвестиционни проекти, както и по разработване на новия Общ устройствен план на град и Община Варна.
Задълженията към държавни институции в размер на 2 318 хил. лв. са формирани въз основа на издадени заповеди от 17 декември 2008 г. за изключване от горския фонд на придобити поземлени имоти с цел изграждане и реновиране на почивна база, хранителен блок и изграждане на прилежащите им обслужващи сгради и паркинги.

Не са представени справедливи стойности на търговските и други задължения, тъй като поради краткосрочния им характер, ръководството счита, че стойностите, по които те са представени в Консолидирания баланс, отразяват тяхната справедлива стойност.  

24 Данъчни задължения

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Данък върху добавената стойност
	6
	11

	Корпоративен данък
	56
	-

	Местни данъци и такси
	-
	14

	Данък върху доходите на физическите лица
	6
	14

	Други данъци
	1
	3

	
	69
	42


Към 31 декември 2008 г. данъчните задължения на Групата се състоят от текущите такива, възникнали по силата на  Закона за данъка върху добавената стойност, Закона за корпоративното подоходно облагане и Закона за данъците върху доходите на физическите лица.

25 Персонал

25.1 Разходи за персонала

Разходите за възнаграждения на персонала включват:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Разходи за заплати
	(547)
	(597)

	Разходи за социални осигуровки
	(88)
	(75)

	
	(635)
	(672)


Групата не прилага схеми за възнаграждения на базата на акции.

25.2 Задължения към персонала и осигурителни институции

Задълженията към персонала за пенсии, заплати и неизползвани отпуски, включени в Консолидирания баланс, се състоят от следните суми:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Задължения за заплати
	200
	216

	Задължения за осигуровки
	11
	34

	
	211
	250


Текущата част от задълженията към персонала представляват задължения към настоящи и бивши служители на Групата, които следва да бъдат уредени през 2009 г. 
26 Приходи от продажби

Приходите на Групата могат да бъдат анализирани както следва за всяка значима категория:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Приходи от продажба на продукция
	4
	631

	Приходи от продажба на материали
	18
	-

	Приходи от наеми
	995
	648

	Приходи от предоставяне на услуги
	2 053
	155

	Приходи от управление на колективни инвестиционни схеми
	30
	-

	Приходи от административни услуги
	5
	1

	Други
	14
	-

	
	3 119
	1 435


Приходите от продажба на продукция са от продажба на произведени тръбни нагреватели, партигрили, скари и котлони.

Приходите от наеми са от договори за оперативен лизинг. За повече информация вижте Пояснение 9.2.
Приходите от услуги са формирани основно от проектантската дейност на ТПО Варна ЦППБО ООД. 

27 Други приходи

Другите приходи на Групата могат да бъдат анализирани както следва за всяка значима категория:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Отписани задължения
	81
	99

	Други приходи
	73
	-

	
	154
	99


Отписаните задължения през 2008 г. включват отписани поради изтекла давност дивиденти от 2002 г. в размер на 39 хил. лв., търговски задължения в размер на 29 хил. лв. и лихви към кредитор в размер на 13 хил. лв.

28 Печалба от продажба на нетекущи активи

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Приходи от продажба 
	44
	239

	Балансова стойност на продадените нетекущи активи
	(26)
	(139)

	
	18
	100


През периода са продадени земя, машини и други нетекущи активи, собственост на Групата, като резултатът от продажбата и е печалба в размер на 18 хил. лв.

29 Разходи за външни услуги

Разходите за външни услуги включват:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Услуги за проектиране
	(1 446)
	(55)

	Правни услуги
	(96)
	(14)

	Независим финансов одит
	(72)
	(40)

	Консултантски услуги
	(63)
	-

	Регулаторни такси
	(38)
	(22)

	Други
	(194)
	(123)

	
	(1 909)
	(254)


30 Финансови разходи и финансови приходи

Финансовите разходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани както следва:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Разходи за лихви по финансов лизинг
	(1)
	

	Разходи за лихви по заеми, отчитани по амортизирана стойност
	(2 245)
	(1 872)

	Общо разходи за лихви по финансови инструменти, изчислени по метода на ефективния лихвен процент, които не са отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата
	(2 246)
	(1 872)

	
	
	

	Загуби от преоценка по справедлива стойност на финансови инструменти, държани за търгуване
	(662)
	-

	Загуби от продажба финансови инструменти на разположение за продажба
	(5 425)
	-

	Други финансови разходи
	(93)
	(24)

	
	(8 426)
	(1 896)


Финансовите приходи за представените отчетни периоди може да се анализират както следва:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Приходи от лихви от пари и парични еквиваленти
	201
	2

	Приходи от лихви от финансови активи, отчитани по амортизирана стойност и финансови активи на разположение за продажба
	842
	241

	Общо приходи от лихви от финансови активи, които не са отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата
	1 043
	243

	
	
	

	Приходи от дивиденти от публично търгувани ценни книжа на разположение за продажба
	59
	367

	Печалба от преоценка по справедлива стойност на финансови инструменти, държани за търгуване
	9 052
	6 967

	Резултат от продажба на финансови инструменти
	3 908
	

	Други финансови приходи
	192
	4

	
	14 254
	7 581


31 Разходи за данъци

Очакваните разходи за данъци, базирани на ефективната данъчна ставка в размер на  10 % (2007 г.: 10 %) и действително признатите данъчни разходи в Консолидирания отчет за доходите могат да бъдат равнени както следва:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Печалба преди данъчно облагане
	3 541
	5 666

	Данъчна ставка 
	10%
	10%

	Очакван разход за данък
	(354)
	(567)

	
	
	

	Корекции за приходи, освободени от данъчно облагане
	1 397
	608

	
	
	

	Корекции за непризнати за данъчни цели разходи
	(1 110)
	(47)

	Действителен разход за данък
	(67)
	(6)

	
	
	

	Разходите за данъци включват:
	
	

	      Текущ разход за данъци
	(67)
	(6)

	      Отсрочени данъчни разходи/приходи:
	(907)
	(26)

	                 Възникване и обратно проявление на временни разлики
	(907)
	(26)

	Разходи за данъци
	(974)
	(32)


Пояснение 13  предоставя информация за отсрочените данъчни активи и пасиви, включително сумите, признати директно в собствения капитал.

32 Доход на акция 

Основният доход на акция е изчислен като за числител е използвана нетната печалба, подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени акции. 

Среднопретегленият брой акции, използван за изчисляването на основния доход на акция, както и нетната печалба  подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени акции в Групата, е както следва:

	
	2008
	2007

	
	лв.
	лв.

	
	
	

	Печалба, подлежаща на разпределение (в лева)
	2 449 000
	5 576 000

	
	
	

	Среднопретеглен брой акции 
	2 271 421
	1 042 175

	
	
	

	Основен доход на акция (лева за акция)
	1,08
	5,35


През 2008 г. Общото събрание на акционерите на Групата не е приемало решения за изплащане на дивиденти.

33 Сделки със свързани лица

Свързаните лица на Групата включват собствениците, асоциирани предприятия, ключов управленски персонал и други свързани лица описани по-долу. 

Ако не е изрично упоменато, транзакциите със свързани лица не са извършвани при специални условия.

33.1 Сделки със собственици

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Начислени приходи от лихви
	171
	66

	
	171
	66

	
	
	

	Начислени разходи за лихви
	(118)
	(45)

	
	(118)
	(45)


33.2 Сделки с асоциирани предприятия

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Начислени приходи от лихви
	-
	4

	Приходи от продажба на стоки и услуги
	2
	-

	
	2
	4

	
	
	

	Начислени разходи за неустойки
	(2 658)
	-

	
	(2 658)
	-


33.3 Сделки с други свързани предприятия

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Начислени приходи от лихви
	334
	3

	Приходи от услуги по проектиране
	385
	-

	
	719
	3


33.4 Сделки с ключов управленски персонал

Възнагражденията на ключовия управленски персонал на Групата включват следните разходи:

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Краткосрочни възнаграждения
	
	

	       Заплати
	(198)
	(305)

	       Разходи за социални осигуровки
	(14)
	-

	       Разходи за правно обслужване
	(6)
	-

	
	(218)
	(305)


Групата получава правни услуги от един от членовете на Управителния съвет. Фактурираните суми са базирани на нормалните пазарни стойности и възлизат на сумата от 6 хил. лв. Към края на отчетния период няма непогасени вземания и задължения по посочените правни услуги.

33.5 Салда към края на годината

	
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Краткосрочни вземания от:
	
	

	 - собственици
	74 866
	-

	 - асоциирани предприятия
	2
	123

	 - други свързани лица
	5 083
	3 670

	
	79 951
	3 793

	
	
	

	
	
	

	Дългосрочни задължения към:
	
	

	 - собственици
	-
	322

	
	-
	322

	
	
	

	Краткосрочни задължения към:
	
	

	 - собственици
	94
	1 862

	 - управленски персонал
	12
	12

	 - други свързани лица
	2 711
	100

	
	2 817
	1 974


Вземанията от собственици включват предоставени аванси за покупка на инвестиции в размер на 69 496 хил. лв., отпуснати заеми в размер на 1 685 хил. лв. и предоставени депозити в размер на 3 680 хил. лв., както и лихви в размер на 5 хил. лв.
Вземанията от асоциирани предприятия в размер на 2 хил. лв. са формирани във връзка с предоставени услуги по административно и счетоводно обслужване.

Вземанията от други свързани лица възникват по повод на сключени договори за заеми с други свързани лица в размер на 4 184 хил. лв. с годишен лихвен процент от 8,5% и дължима лихва в размер на 330 хил. лв., както и по повод на договор за цесия в размер на 69 хил. лв., получен аванс в размер на 480 хил. лв., вземане от управление на колективни инвестиционни схеми в размер на 7 хил. лв. и други вземания в размер на 13 хил. лв.

Краткосрочни задължения към собственици са формирани от задължения за дивиденти – 93 хил. лв. и лихви по получени заеми – 1 хил. лв.

Краткосрочните задължения към управленски персонал са формирани от начислени и неизплатени възнаграждения към членовете на управителните органи на Групата.

Краткосрочните задължения към други свързани лица са формирани от задължение за неустойка по договор в размер на 2 658 хил. лв., задължения по получени аванси за проектиране в размер на 51 хил. лв.и други задължения в размер на 2 хил. лв.

34 Условни активи и условни пасиви

През годината са предявени различни гаранционни и правни искове към Групата. Ръководството счита, че отправените искове са неоснователни и че вероятността те да доведат до разходи за Групата при уреждането им е малка. Тази преценка на Ръководството е подкрепена от становището на правен консултант. 

Нито един от гореспоменатите искове не е изложен тук в детайли, за да не се окаже сериозно влияние върху позицията на Групата при разрешаване на споровете.

По силата на договор за банков кредит овърдрафт, подписан на 03 септември 2008 г. с Централна кооперативна банка АД, с максимално допустим размер на кредита 10 400 хил. лв., са заложени като обезпечение финансови активи на трето лице. За повече информация вижте Пояснение 18.2.
На 11 февруари 2008 г. по силата на договор за кредит между Свети Свети Константин и Елена Холдинг АД и Централна кооперативна банка АД е учредена ипотека на земя, собственост на Групата, в полза на банката с балансова стойност в размер на 27 хил. лв.

На 13 март 2008 г. по силата на договор за кредит между Електротерм АД и Централна кооперативна банка АД е учредена ипотека на земя и сгради, собственост на Дружеството, в полза на банката с балансова стойност в размер на 2 977 хил.. лв.

35 Цели и политика на Ръководството по отношение управление на риска 

Вследствие на използването на финансови инструменти Групата е изложена на пазарен риск и по-конкретно на риск от промени във валутния курс, лихвен риск, както и риск от промяната на конкретни цени, което се дължи на оперативната и инвестиционната дейност на Групата. Управлението на риска на Групата се осъществява от Ръководството. Приоритет на Ръководството е да осигури краткосрочните и средносрочни парични потоци като намали излагането си на риск. Дългосрочните финансови инвестиции се управляват, така че да имат дълготрайна възвращаемост.   

Групата е изложена на различни видове рискове по отношение на финансовите инструменти. За повече информация относно финансовите активи и пасиви по категории на Групата вижте Пояснение 35.6. Най-значимите финансови рискове, на които е изложена Групата са пазарен риск, кредитен риск и ликвиден риск.

35.1 Валутен риск

Сделките на Групата се осъществяват в български лева и евро. Не са осъществявани транзакции на Групата, деноминирани първоначално в други валути с променливи курсове към българския лев, поради което Групата не е изложена на валутен риск.

Финансовите активи и пасиви, които са деноминирани в чуждестранна валута и са преизчислени в български лева към датата на Консолидирания баланс по официалния курс на БНБ, са както следва: 

	
	Излагане на краткосрочен риск
	
	Излагане на дългосрочен риск

	
	Eвро
	
	Евро

	
	‘000 лв.
	
	‘000 лв.

	31 декември 2008 г.
	
	
	

	   Финансови активи 
	2 306
	
	-

	   Финансови пасиви
	(4 313)
	
	(17 756)

	Общо излагане на риск 
	(2 303)
	
	(17 756)

	
	
	
	

	31 декември 2007 г.
	
	
	

	   Финансови активи 
	10
	
	2 294

	   Финансови пасиви
	(317)
	
	(19 558)

	Общо излагане на риск
	(307)
	
	(17 264)


Нетният финансов резултат за периода след данъци и на стойността на другите компоненти на собствения капитал на Групата не се влияят от изменението на валутния курс на лева към еврото, поради фиксирания курс на лева към еврото, въведен с Валутния борд в България.  

Величината на валутния риск не се променя през годината поради относително постоянната величина на активите и пасивите, деноминирани в евро. През следващите няколко години този риск ще намалява заедно с намаляването на стойността на дългосрочните активи и пасиви в евро, поради предстоящото погасяване на главницата по облигационния заем. 

35.2  Лихвен риск

Политиката на Групата е насочена към минимизиране на лихвения риск при дълготрайно финансиране. Емитираният през 2006 г. облигационен заем е с фиксиран лихвен процент 8% годишна лихва. Ръководството се стреми да договаря получените и отпуснатите краткосрочни заеми при фиксиран лихвен процент, съобразно пазарните условия. 

Групата е изложена на риск от промяна на пазарните лихвени проценти по банковите си заеми, които са с променлив лихвен процент. Всички други финансови активи и пасиви на Дружеството са с фиксирани лихвени проценти, каквито са били и в предходната година. Банковите заеми, получени от Групата, които са с променлив лихвен процент са:

· по сключено договор за банков заем овърдрафт от 3 септември 2008 г. с Централна кооперативна банка АД с максимално допустим размер на кредита 10 400 хил. лв. и лихвен процент в размер на валидния базов лихвен процент плюс надбавка 3,5%.;

· по сключен договор за банков кредит от 13 март 2008 г. с Централна Кооперативна банка АД. Размерът на кредита е 1 350 хил. евро и лихвен процент в размер на валидния базов лихвен процент плюс надбавка 4,5%.

Представената по-долу таблица показва чувствителността на нетния финансов резултат за периода след данъци по отношение на вероятна промяна на лихвените проценти в размер на +/- 3,09 %. Тези промени се определят като вероятни въз основа на наблюдения на настоящите пазарни условия. Изчисленията са направени на база на осреднените пазарни лихвени проценти за всяка година и финансовите инструменти, държани от Групата към датата на Консолидирания баланс, които са изложени на лихвен риск. Всички други параметри са приети за константни. 

	
	Нетен финансов резултат след данъци за годината

	
	‘000 лв.

	
	+ 3,09 %
	- 3,09 %

	
	
	

	31 декември 2008 г.
	2 163
	2 735


35.3 Друг ценови риск

Групата е изложена и на ценови риск, произтичащ от структурата на портфейла на притежаваните финансови инструменти, а именно: финансови активи на разположение за продажба и финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата. Съществената част от този портфейл е формирана от притежаваните борсово търгуеми акции на Свети Свети Константин и Елена Холдинг АД и Болкан Енд Сий Пропъртис АДСИЦ (вижте Пояснение 12). 

Инвестициите в акции на Свети Свети Константин и Елена Холдинг АД, листвани на борсата, се считат за дългосрочни инвестиции. В съответствие с политиката на Групата не са извършвани специфични хеджиращи дейности във връзка с тези инвестиции. Те се следят и правото на глас, което те дават, се използва в полза на Групата. За 2008 г. при публично търгуваните акции на Свети Свети Константин и Елена Холдинг АД се наблюдава средна променливост (коефициент на вариация) от 28,30 % (2007 г.: 5,56%) от сключените сделки на Българска фондова борса - София. Стандартното отклонение на борсовите цени при затваряне е 7,14 лв. за една акция (за 2007 г.: 2,19 лв. за една акция). Акциите на Свети Свети Константин и Елена Холдинг АД са класифицирани като финансови активи на разположение за продажба и затова не се взема предвид влиянието им върху печалбата или загубата за периода. 
Поради липса на активна търговия на акциите на Болкан Енд Сий Пропъртис АДСИЦ за 2008 г., степента на ценовия риск не би могла да бъде надеждно определена.

Чувствителността на Групата към ценовия риск във връзка с участието му в останалите дружества (търгувани на извънборсов пазар) не би могла да бъде надеждно определена, поради непредвидими обстоятелства, които биха могли да настъпят в бъдещето (за повече информация вижте Пояснение 12.1).
35.4 Кредитен риск

Излагането на Групата на кредитен риск е ограничено до размера на балансовата стойност на финансовите активи, признати към датата на Консолидирания баланс, както е посочено по-долу:

	                                                                                   
	2008
	2007

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Групи финансови активи по балансови стойности:
	
	

	- Дългосрочни вземания
	-
	2 294

	- Финансови активи на разположение за продажба
	1 599
	4 374

	- Отпуснати краткосрочни заеми
	25 370
	7 327

	- Предоставени аванси
	48 683
	20 162

	- Финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата
	10 717
	9 091

	- Финансови активи, държани за търгуване
	-
	13

	- Краткосрочни вземания от свързани предприятия
	79 951
	3 793

	- Търговски и други вземания
	1 071
	1 430

	- Пари и парични еквиваленти
	4 977
	43 748

	
	172 368
	92 232


Ръководството редовно следи за неизпълнение на задълженията на клиентите и на други контрагенти към Групата, установени индивидуално или по групи, и използва тази информация за контрол на кредитния риск. Когато разходите не са прекалено високи, се набавят и използват данни за кредитен рейтинг от външни източници и/или отчети на клиентите и други контрагенти. Политика на Групата е да извършва транзакции само с контрагенти с добър кредитен рейтинг. 

Ръководството на Групата счита, че всички гореспоменати финансови активи, които не са били обезценявани и не са просрочени през представените отчетни периоди, са финансови активи с висока кредитна оценка.

По отношение на другите си вземания Групата не е изложена на значителен кредитен риск към нито един отделен контрагент или към група от контрагенти, които имат сходни характеристики. На база на исторически показатели Ръководството счита, че кредитната оценка на другите вземания, които не са с изтекъл падеж, е добра. 

Кредитният риск относно пари и парични еквиваленти се счита за несъществен, тъй като контрагентите са банки с добра репутация и висока външна оценка на кредитния рейтинг.

35.5 Ликвиден риск 
Групата посреща нуждите си от ликвидни средства като внимателно следи плащанията по погасителните планове на дългосрочните си финансови задължения, както и прогнозите за входящи и изходящи парични потоци, възникващи в хода на оперативната дейност. Нуждите от ликвидни средства се следят за различни времеви периоди ежедневно и ежеседмично, както и на базата на 30-дневни прогнози. Нуждите от ликвидни средства в дългосрочен план – за периоди от 180 и 360 дни, се определят месечно. 

Групата държи пари в брой и публично търгувани ценни книжа, за да посреща ликвидните си нужди за периоди до 30 дни. Средства за дългосрочните ликвидни нужди се осигуряват чрез заеми в съответния размер и продажба на дългосрочни финансови активи. 

Към 31 декември 2008 г. падежите на договорните задължения (включително лихвените плащания) на Групата са обобщени както следва:

	31 декември 2008 г.
	 Краткосрочни 
	
	Дългосрочни

	
	До 12 
месеца
	
	От 1 до 5 години

	
	‘000 лв.
	
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Облигационен заем
	3 912
	
	15 646

	Заеми
	10 284
	
	2 110

	Търговски и други задължения
	14 133
	
	17

	
	28 329
	
	17 773


В предходния период падежите на договорните задължения на Дружеството са обобщени както следва: 

	31 декември 2007 г.
	 Краткосрочни 
	
	Дългосрочни

	
	До 12
 месеца
	
	От 1 до 5 години

	
	‘000 лв.
	
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Облигационен заем
	-
	
	19 558

	Финансови пасиви, държани до падеж
	
	
	322

	Търговски  и други задължения
	9 945
	
	-

	
	9 945
	
	19 880


Стойностите на падежите на задълженията, оповестени в този анализ, представляват недисконтираните парични потоци по договорите, които могат да се различават от балансовите стойности на задълженията. 

35.6 Категории финансови активи и пасиви  

Балансовите стойности на финансовите активи и пасиви на Групата могат да бъдат представени в следните категории:

	Финансови активи
	Пояснение
	2008
	2007

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Финансови активи на разположение за продажба
	
	
	

	    Ценни книжа 
	15.1
	1 599
	4 374

	
	
	1 599
	4 374

	
	
	
	

	Финансови активи, държани за търгуване (отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата)
	
	
	

	    Ценни книжа
	15.1
	10 717
	9 104

	
	
	10 717
	9 104

	
	
	
	

	Кредити и вземания
	
	
	

	    Търговски и други вземания
	17
	49 838
	22 041

	Вземания по предоставени заеми
	15.2
	25 370
	7 327

	Вземания от свързани предприятия
	33.5
	79 951
	3 793

	    Пари и парични еквиваленти
	19
	4 977
	43 748

	
	
	160 136
	76 909

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Финансови пасиви
	Пояснение
	2008
	2007

	
	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	
	

	Финансови пасиви, отчитани по амортизирана стойност:
	
	
	

	Нетекущи пасиви:
	
	
	

	   Заеми
	21
	17 679
	19 773

	   Задължения по финансов лизинг
	9.1
	16
	-

	
	
	17 695
	19 773

	
	
	
	

	
	
	
	

	Текущи пасиви:
	
	
	

	   Облигационен заем
	21.1
	3 893
	-

	   Заеми
	21.3, 33.5
	10 284
	-

	   Задължения към свързани лица
	33.5
	2 817
	1 974

	   Задължения за лихви по облигационен заем
	22
	317
	317

	   Задължения по финансов лизинг
	9.1
	11
	

	   Търговски и други задължения
	23
	11 315
	7 654

	
	
	28 637
	9 945


36 Политика и процедури за управление на капитала

Целите на Дружеството във връзка с управление на капитала са:

· да осигури способността на Групата да продължи да съществува  като действащо предприятие, и 

· да осигури адекватна рентабилност за акционерите, като определя цената на продуктите и услугите си в съответствие с нивото на риска.

Групата наблюдава капитала на основата на съотношението коригиран капитал към нетен дълг. 

Нетният дълг се изчислява като общ дълг, намален с балансовата стойност на парите и паричните еквиваленти.

Целта на Групата е да поддържа съотношението на коригирания капитал към нетен дълг от 1:1,5 до 1:4. 

Групата управлява структурата на капитала и прави необходимите корекции в съответствие с промените в икономическата обстановка и рисковите характеристики на съответните активи. За да поддържа или коригира капиталовата структура, Групата може да промени сумата на дивидентите, изплащани на акционерите, да върне капитал на акционерите, да емитира нови акции или да продаде активи, за да намали задълженията си.

За представените отчетни периоди стойността на съотношението е както следва:


	 
	2008
	2007

	 
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Собствен капитал
	138 051
	70 660

	Собствен капитал
	138 051
	70 660

	
	
	

	Дълг
	47 576
	30 062

	- Пари и  парични еквиваленти
	(4 977)
	(43 748)

	Нетен дълг
	42 599
	(13 686)

	 
	 
	 

	Собствен капитал към нетен дълг    
	1:0,31
	1:(0,19)


Изменението на съотношението коригиран дълг към нетен капитал през 2008 г. е в следствие на увеличение на собствения капитал на Групата чрез емисия на 3 136 333 броя акции с номинална стойност 1 лв. за акция и емисионна стойност 22 лв. за една акция, както и в следствие на намаление на паричните средства на Групата в резултат на преструктуриране на инвестиционния му портфейл и придобиване на нови финансови активи през 2008 г.

37 Събития след датата на Консолидирания баланс
Не са възникнали коригиращи събития или значителни некоригиращи събития между датата на съставяне на Консолидирания баланс и датата на одобрението от Управителния съвет за публикуването на финансовия отчет 17  април 2009 г.
На 26 януари 2009 г. Холдинг Варна АД придобива 100% от капитала на Голф Плюс ЕООД. Придобиването е вписано в Търговския регистър.
На 28 януари 2009 г. Холдинг Варна АД придобива 100% от капитала на Равда Тур ЕООД. Придобиването е вписано в Търговския регистър.

В резултат от процедурата по търгово предложение за закупуване на акции по чл. 157 от Закона за публично предлагане на ценни книжа след датата на Консолидирания баланс Групата придобива 1 182 517 броя акции от капитала на Свети Свети Константин и Елена Холдинг АД на стойност 9,97 лв. за една акция. В следствие на това участието на Групата в капитала на Свети Свети Константин и Елена Холдинг АД възлиза на 56,21%.

Съгласно взето решение на проведено заседание на Надзорния съвет на Групата от 10 април 2008 г. Таня Петкова Парушева е освободена от длъжността член на Управителния съвет и нейното място заема Ивелина Кънчева Кънчева – Шабан. Съгласно решение на Управителния съвет на Групата от 10 април 2009 г. Ивелина Кънчева Кънчева – Шабан е назначена за изпълнителен директор на Холдинг Варна АД и управлява и представлява Групата само заедно с Милчо Петков Близнаков. Промяната е вписана в Търговския регистър на 21 април 2009 г.

