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ДОКЛАД

ЗА ДЕЙНОСТТА 
НА

“АЛМА ТУР БГ” АД
КЪМ 31.12.2007г.

СОФИЯ
І. ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ ЗА „АЛМА ТУР БГ” АД. КОНСУЛТАНТИ И ОДИТОР.

„Алма Тур БГ” АД (“Дружеството”) е акционерно дружество със седалище и адрес на управление: гр. София, район Средец, ул.Раковски №163, вписано в търговския регистър с решение от 22.08.1991г. на Софийски Градски Съд под №27669, том 321, стр.172, по фирмено дело №12166/1991г.

Дружеството има едностепенна система на управление.

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

· Любомир Димитров Панковски – Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен Директор

· Цветан Вълчев Тончев – член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор

· Пламен Върбанов Георгиев – член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор само относно упражняване от дружеството на дейност като “Застрахователен брокер”;
Дружеството не е упълномощавало прокурист или друг търговски пълномощник.

Дружеството е установило трайни отношения със следните банки:

Обединена Българска Банка АД – Седалище и адрес на управление: гр. София, район Възраждане, ул. “Света София” № 5,
ТБ Алианц България АД - Седалище и адрес на управление: гр. София, бул. Мария Луиза № 79.

„Банка ДСК” ЕАД,  СКЦ със седалище и адрес на управление:  гр. София, ул. Московска №19.
Дружеството е установило трайни отношения със следния инвестиционен посредник:

“Ти Би Ай Инвест” ЕАД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община Оборище, ул. “Дунав” № 5
Инвестиционните посредници:
ОББ АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Възраждане, ул. “Света София” № 5, и

“Ти Би Ай Инвест” ЕАД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община Оборище, ул. “Дунав” № 5, 

съгласно Договор за пласиране с емитента от 07.08.2006 г., пласираха настоящата емисия дългови ценни книжа при условията на първично частно предлагане до ограничен кръг (не повече от 50 бр.) институционални инвеститори.  

Дружеството ползва услугите на правните консултанти адв. Антоанета Георгиева Николовска и адвокат Македони Петров Бизов, включително и по настоящата емисия облигации.

Одитор на Дружеството през последните три години е Маргарита Николова Кошутанска, регистриран одитор Д.Е.С., диплом 0133/1992 г. От 11.10.2007 г. Дружеството има нов одитор – д.е.с. Гинка Стоянова Точева, регистриран одитор с диплом №0376.
II . РИСКОВИ ФАКТОРИ
2.2.1.Рискове при туроператорската дейност (секторни рискове) 

Секторните рискове се свързват преди всичко с отражението върху възможността за реализиране на доходи в рамките на отрасъла, на технологичните промени или измененията в специфичната за сектора нормативна база.  В отраслов контекст “Алма Тур БГ” АД се съпоставя с дружествата от туристическия сектор.

2.2.1.1 Регулационен риск

По отношение на туристическия сектор основният регулационен риск за “Алма Тур БГ” АД е свързан с лицензионния режим за осъществяване на дейност.  Дружеството разполага с всички лицензи, необходими за дейностите туроператор, хотелиертво и ресторантьорство, и съответно не очаква появата на неблагоприятни изменения в това отношение.  

Друг съществен регулационен риск на отраслово ниво произтича от възможността за промени в нормативната база, уреждаща опазването на околната среда.  Понастоящем дейността на “Алма Тур БГ” АД отговаря на изискванията в действащата нормативна уредба, като не води до замърсяване на основните параметри на природната среда (морска вода, атмосферен въздух, плажна ивица и почва).

2.2.1.2. Риск от неблагоприятна конюнктура на българския туристически пазар

Туризмът в България е сектор, който отбелязва съществено развитие през последните няколко години, характеризиращо се с рязко увеличаване на участниците на пазара и изграждане на много нови хотели и комплекси.  Бурното разрастване на даден бизнес, обаче, често е съпроводено с моменти на сътресения в резултат на високото темпо, с което се осъществяват промените, на липсата на технологично време за усъвършенстване на предлаганите продукти и услуги, както и на недостатъчно добрата преценка от участниците относно достигане пределната тока на насищане на пазара.  

През 2005 г. в България бе отбелязан спад и забавяне на ръста на туристите от няколко основни пазара за България като Германия, Гърция, Македония, Сърбия, Унгария, Полша и Словакия.  Като основни причини за това могат да се определят създадените затруднения и влошаване качеството на услугите поради усиленото строителство в курортите и липсата на инфраструктурен и човешки капацитет за посрещане на увеличения през последните години туристопоток, както и пренасочване на традиционните почиващи в страната ни към нови за тях дестинации.  Същевременно има ръст при гостите от Великобритания и Финландия, които освен по морето отсядат и в ски курортите.  Забелязва се и завръщането на руските туристи в страната, при които имаше отлив след въвеждането на визов режим за влизане в България.  

Естествено е, по причини споменати по-горе, да има временни негативни тенденции на българския туристически пазар през времето на неговото изграждане и установяване.  Дори през този период, „Алма Тур БГ” АД съумява да реализира по-голям брой продажби и по-високи доходи, дори нещо много повече – да разшири досегашната си дейност на традиционните и нови пазари за компанията чрез работата на собствените си офиси и дъщерни дружества.  Дългосрочните бизнес контакти, умерената стратегия за развитие, ефективното управление на дейността и високия професионализъм на екипа, са предпоставки за ограничаване рисковете, свързани с неблагоприятни тенденции за сектора.

По отношенията на пътуванията на български граждани в чужбина данните за последните 3 години показват постоянно нарастване на броя почиващи, достигайки над 1.2 млн. броя през 2005 г.  „Алма Тур БГ” АД отбелязва изпреварващ ръст (22%) на обслужените туристи по това направление спрямо индустрията (14%) през 2005 г. в сравнение с 2004 г.  Дружеството ежегодно включва нови дестинации и разнообразява предлаганите почивки в установени вече страни с цел задържане на лоялните към компанията клиенти и привличане на нови туристи. 

С развитието на местната икономика и на туристическия сектор в частност, дългосрочните очаквания на бизнеса са за висока актовност както по отношение на чуждестранните туристи в България, така и по отношение на посещенията с цел почивка и екскурзия на българи в други страни.

2.2.2.Рискове, специфични за Дружеството (фирмени рискове)

Фирменият риск произлиза от естеството на дейността на конкретното дружество, като от първостепенна важност е възвръщаемостта от вложените средства и ресурси да съответства на риска, свързан с инвестицията.  

Основен фирмен риск за „Алма Тур БГ” АД е свързан с невъзможността да се реализират туристически услуги, в обеми гарантиращи нормалното функциониране на компанията, в това число покриване на предплатените от дружеството туристически пакети и осигуряване търсеното ниво на рентабилност.  Сред факторите, определящи гореописания риск са всички характерни за сектора (описани в Раздел 2.2.1) заедно със специфичните за самото дружество.  

Предлаганите от “Алма Тур БГ” АД туристически продукти имат стабилен пазар в страната и чужбина.  Дружеството има стабилни и дългогодишни бизнес-отношения с най-големите туроператорски вериги в световен мащаб.  Данни за приходите на дружеството са представени в 3.2.2.2 Приходи от продажби по категория дейности.

2.2.2.1. Бизнес (оперативен) риск 

Оперативният риск се отнася до риска от загуби или неочаквани разходи, свързани с дейността на дружеството, проблеми в текущия контрол и следенето на своевременното и качествено изпълнение на предоставяните услуги, правилното управление на продажбите и следене получаването на дължимите плащания .  Дружеството е създало ефективна организация за изпълнение на оперативната дейност, развита и усъвършенствана в продължение на петнадесет години.  „Алма Тур БГ” АД използва една от най-добрите централизирани компютърни системи за мениджмънт и резервации на туроператорската дейност – “Master Interlook”, която представля автоматизирана електронна система, свързваща централния офис с всички регионални офиси и с туроператорите-контрагенти, за управление на туристическия поток, записвания, резервации и преводи по входящ туризъм и модула “Master Tur” за изходящи туристически направления.  

2.2.2.2. Финансов риск

Финансовият риск до голяма степен произтича от наличието на привлечен капитал в капиталовата структура на дружеството.  Рискът се изразява в евентуалните затруднения по посрещане на плащанията по дълга (главници и лихви), които дружеството би могло да има при небалансирана капиталова структура, съчетана с неблагоприятна конюнктура.  Ефектът от използване на привлечен капитал е двупосочен.  В случай, че възвращаемостта от основната дейност на дружеството превишава цената на привлечения капитал, акционерите на дружеството се радват на по-голяма възвращаемост на акционерния капитал при увеличаване дела на привлечения капитал в следствие на така наречения “ефект на финансовия лост”.  В случай, че възвращаемостта от основната дейност на дружеството се окаже по-малка от изискуемата цена на привлечения капитал, в следствие на икономическа стагнация и неблагоприятна конюнктура възниква опасност от ликвидна криза и неплатежоспособност при твърде голям дял на привлечения капитал, което довежда до “ефект на източване на капитала” за дружеството, което работи изцяло за плащане на цената на привлечения ресурс.  Следователно, необходимо е да се потърси баланс между ползите от нарастване дела на привлечения капитал - а именно нарастване възвращаемостта на акционерния капитал и риска от ликвидна криза и неплатежоспособност.

2.2.2.3. Лихвен риск

Лихвеният риск се отнася до евентуално неблагоприятно влияние на промените на пазарните лихвени нива върху цената на дълговия финансов ресурс на Дружеството.  „Алма Тур БГ” АД ще получи дългосрочно финансиране чрез настоящата емисия облигации при плаващ купон, което означава че лихвените разходи на компанията ще се движат в паралел с пазарните нива.  Дружеството ползва дългосрочни и краткосрочни банкови заеми, по които също дължи лихви, определени на базата на плаващ процент, гарантиращ пазарна цена на финансиране. 

Въпреки тенденцията на покачване на основните лихвени проценти в еврозоната през последните месеци, твърде малко вероятно е те да достигнат нива, затрудняващи нормалното изплащане на задълженията по настоящата облигационна емисия и останалия дългов ресурс на компанията.  За последните три години показателят за покритие на лихвите на „Алма Тур БГ” АД е както следва:
	„Алма Тур БГ” АД
	2004
	2005
	2006
	2007 

	Печалба от обич.дейност+Лихви / Лихви

2.56

1.88

2.44

#DIV/0!


	1.88
	2.44
	2.62
	1.69

	
	
	
	
	


2.2.2.4. Ликвиден риск

Ликвидният риск се отнася до риска компанията да не разполага с достатъчно средства за посрещане на своите текущи задължения.  В следствие на създадената практика за авансово плащане на резервираните туристически пакет от страна на клиентите и контрагентите – туроператори, и доброто управление на входящите и изходящи парични потоци, краткосрочните вземания на „Алма Тур БГ” АД надвишават в пъти текущите й задължения.  Показателите за ликвидност на дружеството са показани на стр. 30

2.2.2.5. Риск, свързан с осъществяването на дейност, различна от основната на Дружеството, относно построяването и управлението на хотелски комплекс и апартаменти

Към настоящия момент “Алма Тур БГ” АД има над петнадесетгодишна история като туристическа агенция.  През 2003 г. дружеството осъществява общ проект с друга фирма за придобиване, цялостна рекострукция и управление на хотелски комплекс „Атлас” в Златни пясъци.  Успешното осъществяване на този проект амбицира дружеството да разшири обхвата на собствения хотелиерски бизнес и с комплекс за планински туризъм в гр. Банско, включващ и апартаменти за продажба.  Възможно е, обаче, построяването на хотела или инвестирането в апартаментите за продажба да не се извърши достатъчно ефективно и дружеството да бъде изложено на прекалено висок оперативен или друг тип риск, както и рентабилността на проекта да е под очакваната.  Дружеството е придобило достатъчен опит при построяването и управление на хотел в партньорство, който смята, че е определящ при реализацията на новия си проект.  „Алма Тур БГ” АД се ориентира и към инвестиция в апартаменти като част от хотелския комплекс след внимателна оценка на потенциал на проекта на фона на съществуващата пазарна конюнктура.  Проектът ще се осъществи съвместно с фирма-партньор, при взаимоотношенията с която “Алма Тур БГ” АД има право на равен глас при избор на строител, лицето, упражняващо независим строителен надзор, както и присъствието на експерти, посочени от него, които да осъществяват контрол при реализацията на инвестиционния проект.

2.2.2.6. Напускане на ключови служители

Това е рискът дейността на Дружеството да бъде застрашена при напускане на служител или партньор от ключово значение и със специфична квалификация, за когото е трудно или невъзможно да се намери заместник в разумен срок и при разумни финансови условия.  През петнадесетте години на осъществяване на дейността си дружеството е изградило сплотен екип от професионалисти със силно развито чувство за фирмена принадлежност и висока корпоративна култура.  В допълнение към това, всяко физическо лице, което има ръководна функция в дейността на Дружеството е заявило своето намерение за дългосрочно ангажиране с дейността на Дружеството.

2.2.2.7. Форсмажорни обстоятелства

Тази група рискове включва: масов отлив на туристи поради природни бедствия или терористични актове в България и страните – основни туритически дестинации, предлагани от компанията; забавяне (спиране) поради непреодолима сила или мораториум (забрана) от органи и власт на управление, спираща строителните работи, по независещи от Дружеството причини от общ характер на хотела в гр. Банско.  По отношение на основната дейност на дружеството, опасността от значимо влияние на непредвидими събития е ограничена от диверсификацията на страните, за които фирмата организира почивки и екскурзии.  Останалите фактори са непредвидими и тяхното влиянието трудно може да бъде анализирано.

2.2.3.Общи (системни) рискове

Общите (системни) рискове са рискове, които се отнасят до всички стопански субекти в страната и са резултат от външни фактори, върху които емитентът не може да оказва влияние.  Основните методи за ограничаване на влиянието на тези рискове са събиране и анализиране на текущата информация и прогнозиране на бъдещото развитие по отделни и общи показатели.

2.2.3.1. Неблагоприятни промени в данъчните и други закони

От определящо значение за финансовия резултат на Дружеството е размера на данък печалба, както и евентуални промени в данъчния режим, на който то е субект.  

Закон за корпоративното подоходно облагане: От 1 януари 2007 г. е в сила значително по-нисък размер на данък печалба – 10%, което се отразява благоприятно на емитента.  

Закон за данък добавена стойност: Сега действащия Закон за данък добавена стойност в България е напълно хармонизиран с изискванията на Директива 6 на Европейския съюз по отношение на облагането на туристически услуги, регламентирано в Глава 21 - Доставка на туристически услуги.  

От 01.01.2007 г. има промяна на Закона за ДДС, с която се въвежда единна ставка от 7% за организираните пътувания при хотелиерите и 20% за другите случаи. Клиенти, ползващи услугите на туроператори ще заплащат ниската ставка на ДДС, а клиентите ползващи туристическите услуги пез посредник ще заплащат високата ставка на ДДС. Туроператорите и туристическите агенти следва да прилагат специална схема за облагане на туристическите услуги, т.нар. маржова.  При нея на облагане подлежи маржа или положителната разлика между общата сума, която туроператорът или туристическия агент е получил или ще получи от клиента или трето лице за доставката и сумата, която е платена или ще бъде платена за доставките на стоки и услуги, от които туристът се възползва пряко. Туроператорът или туристическия агент няма право на данъчен кредит по отношение на доставките на стоки и услуги, получени от други данъчно задължени лица, от които туристът се възползва пряко и които са с място на изпълнение на територията на Общността.   

За “Алма Тур БГ”АД промяната в данъчното законодателство не е от значение, дори може да повлияе и в позитивна насока по отношение на конкурентоспособността й на българския пазар.  Фирмата е с прогресивно нарастващи обеми за последните години, с трайно разширен кръг от предлагани услуги, увеличен състав чрез нарастване броя на новооткритите офиси не само на територията на страната ни, но и зад граница.  

Няма информация за предстоящи други негативни промени в законодателството, засягащи дейността на Дружеството, които да доведат до значителни непредвидени разходи и съответно да се отразят неблагоприятно на неговата печалба.

2.2.3.2. Риск от забавен икономически растеж

Забавянето на растежа на икономиката може да доведе до по-ниска покупателна способност на стопанските субекти, до по-ниски нива на потребление и инвестиции, което неминуемо ще засегне възможностите на българските граждани за ползване на почивка и пътувания, а от там частично и приходите и печалбата на Дружеството.  Считаме, че полаганите от изпълнителната власт усилия за преструктуриране на икономиката на страната, повишаване на нейната конкурентноспособност, както и привличането на нови инвестиции създават предпоставки за ускорен икономически растеж в средносрочен план.

2.2.3.3. Кредитен риск

Следствие на стабилната фискална политика на България, напредъка в приватизацията и стабилният икономически растеж държавната кредитоспособност бе значително подобрена през 2004 г.  

През 2005 г. и началото на 2006 г. положителната тенденция в развитието на страната продължи и това бе отразено от международните рейтингови агенции.  На 10 февруари 2005 г. Standard & Poors потвърди инвестиционния кредитен рейтинг на България ВВВ-, като промени перспективата от стабилна на положителна.  На 27 октомври, за втори път през същата година, Standard & Poors преразгледа кредитния рейтинг на страната като го повиши от ВВВ- (положителна перспектива) на ВВВ (положителна перспектива).  На 17 август 2005 г. Fitchratings повиши дългосрочния рейтинг на България в чужда валута от ВВВ- със стабилна перспектива на ВВВ със стабилна перспектива, а в местна валута – от ВВB на ВВВ+.  На 01.03.2006 г. Moody’s повиши кредитните рейтинги на България за облигации, дългосрочни ценни книжа и дългосрочни банкови депозити в чужда до Baa3 със стабилна перспектива.  Рейтингът на дългосрочните ценни книжа в местна валута също бе повишен до Baa3. 

Най-важният ефект от подобряването на кредитния рейтинг се състои в понижаване на рисковите премии по заемите, което при равни други условия, води до по-благоприятни лихвени равнища.  Поради тази причина потенциалното повишаване на кредитния рейтинг на страната би имало благоприятно влияние върху дейността на Дружеството, по-специално върху неговото финансиране.  От друга страна, понижаването на кредитния рейтинг на България би имало отрицателно влияние върху цената на финансирането на Дружеството, освен ако неговите заемни споразумения не са с фиксирани лихви.  Очаква се приемането на България за членка в ЕС да доведе до допълнително повишаване на кредитния рейтинг на страната и затова считаме, че не е налице значителен макроикономически кредитен риск за Дружеството.

2.2.3.4. Валутен риск

Валутният риск е свързан с получаване на финансов ресурс или на приходи, деноминирани във валута, различна от тази на извършваните разходи при нестабилен курс между двете валути, създаващ предпоставки за генериране на валутни загуби.  “Алма Тур БГ” АД контролира този вид риск като си осигурява входящи парични потоци, деноминирани в единната европейска валута или в български лева, така че да кореспондират на разходите на дружеството, които в основната си част са еврови или левови. 
Фиксираният курс на лева към еврото носи за българската валута риска от неблагоприятни движения на курса на еврото спрямо другите основни валути (щатски долар, японска йена, швейцарски франк) на международните финансови пазари, но считаме, че такъв неблагоприятен ефект няма да е определящ за дейността на Дружеството.

2.2.3.5. Инфлационен риск

Рискът от увеличение на инфлацията е свързан с намаляването на реалната покупателна сила на икономическите субекти и евентуалната обезценка на активите, деноминирани в местна валута.  Системата на валутен борд контролира паричното предлагане, но външни фактори (напр. повишаването на цената на петрола) могат да окажат натиск в посока на увеличение на ценовите нива.  Очаква се присъединяването на страната ни към ЕС и стабилното представяне на икономиката ни да окажат натиск към доближаване на ценовите равнища към тези на останалите страни от ЕС, т.е. инфлацията в страната да бъде по-висока от средния темп на инфлация в страните, членки на ЕС.  Към настоящият момент и като цяло механизмът на валутен борд осигурява гаранции, че инфлацията в страната ще остане под контрол и няма да има неблагоприятно влияние върху икономиката на страната, и в частност върху дейността на Дружеството.

2.2.3.6. Политически риск 

Политическите рискове са свързани с възможността от възникване на вътрешнополитически сътресения и неблагоприятна промяна в стопанското законодателство.  Този риск е свързан с възможността правителството на една държава внезапно да смени политиката си и в резултат на това средата, в която работят дружествата, да се промени неблагоприятно, а инвеститорите да понесат загуби.  Към момента всички политически сили в страната са постигнали консенсус за основния политически приоритет на Република България – присъединяване към Европейския Съюз и се очаква страната да бъде приета за член на ЕС от януари 2007 г.  През 2004 г. бяха затворени всички преговорни глави с Европейския Съюз, на 25 април 2005 г. бе подписан Договора за членство и се очаква страната ни да бъде приета за член на ЕС от януари 2007 г., а законодателната политика на Народното събрание е насочена към максимално хармонизиране на българското законодателство с директивите на ЕС.  

2.2.3.7. Други системни рискове

Други рискове, породени от световната политическа и икономическа конюнктура, са възможната нестабилност или военни действия в региона.  Бедствията и авариите са фактори, усложняващи всяка система за управление на рисковете.  Последствията са трудно предвидими, но достъпът до информация и прилагането на система за прогнозиране и действия в екстремни ситуации са възможни начини за минимизиране на отрицателния ефект.  

Последователността при представянето на рисковите фактори, описана по-горе,  отразява виждането на Съвета на директорите на „Алма Тур БГ” АД относно тяхната конкретна значимост към настоящия момент от развитието и дейността на дружеството. 

III. ДЕЙНОСТ НА ДРУЖЕСТВОТО И ИНВЕСТИЦИОННИ ПРОЕКТИ
3.3.1. Предмет на дейност и описание на основните сфери на дейност

3.3.1.1. Предмет на дейност

Вътрешен и международен туризъм, туроператорска и турагентска дейност, хотелиерство, ресторантьорство, кафетерии, комплексни увеселителни, развлекателни, транспортни и туристически услуги, търговска и външнотърговска дейност, представителство и агентство на местни и чуждестранни физически и юридически лица, маркетинг, рекламно-информационна и посредническа дейност, обмяна и продажба на валута, извършване на дейност като “застрахователен брокер”, а именно осъществяване на посредничество при сключване и изпълнение на застрахователени договори по възлагане от застрахован, а по презастрахователни договори – от застраховател, както и всяка друга дейност, незабранена със закон. 

3.3.1.2. Обща информация: предоставяни продукти и услуги

“Алма Тур - БГ” АД е една от най-големите частни туроператорски фирми в България, специализирана във вътрешния и международен туризъм.  От основаването си фирмата работи успешно в няколко основни направления, обхващащи почти всички типове туристически дейности:

· Продажба на собствени туристически продукти на българския пазар;

· Обслужване на чужди туристи в най-популярните български черноморски, планински и балнеоложки курорти;

· Хотелски резервации във всички големи български градове, оформянето и организацията на бизнес пътувания, симпозиуми, конференции и индивидуални туристически програми в България и чужбина;

· Оформянето на застраховки;

· Продажба на самолетни билети за всички български авиокомпании, както и за представените в България чужди авиопревозвачи;

· Развиване на транспортна дейност със собствен и наемен автопарк; 

· Специализация в хотелиерски и ресторантьорски мениджмънт.

Продажба на собствени туристически продукти на българския пазар:

Със създаването си през 1991 година “Алма Тур - БГ” АД започва да работи основно на вътрешния туристически пазар, предлагайки почивки за български туристи в страната.  В периода 1992-1998 година дружеството организира туристически групи до Обединените Арабски Еемирстава.  През последните пет години основно място заемат организирането на чартърни програми и туристически групи за Турция, Кипър, Тунис, Египет, Испания, Гърция, Португалия, Тенерифе, Мароко, Дубай, Франция и Италия.  От 2004 година наред с изброените по-горе дестинации се налагат и нови - Йордания, Сингапур, Малайзия, Бразилия, Аржентина, Мексико и Финландия, което е резултат от постоянното търсене на нови направления за развитие на фирмата, засиления интерес на клиентите и много доброто взаимодействие и контакти на дружеството с туроператорски фирми и хотелиери в повечето чуждестранни курорти и страни.  От 2005 година фирмата предлага на своите клиенти и едни от най-екзотичните световни курорти – о. Мавриций, Куба, Шри Ланка. През 2006 година, освен дестинациите, които до момента са били обслужвани, в програмата са включени и много нови атрактивни за клиентите като Китай, Венецуела, Малта (чартърна програма), Крит (чартърна програма), ЮАР, Сейшелски острови и други. 

От началото на 2005 година дружеството стартира програми към дестинации, където са разположени офиси на фирмата в чужбина (Санкт Петербург, Киев, Рига, Вилнюс, Букурещ/ с цел увеличаване икономическата ефективност от чартърните полети в края на сезона. 

За програмите извън България основни партньори са :

· Турция – Odeon Tour, Hatipoglu Travel, Peninsula

· Кипър – Oralia Travel , Christopher  Travel

· Испания – Serhs Tourism, Hotel Bets

· Тунис – Carthage plus

· Египет – Abanoub Travel, Wings Tours,  Stallion Travel

· Гърция – Antel Travel

· Йордания - Petra Moon

· Бразилия - Elcotour

От 2003 г. значимо място в дейността заема и организирането на почивки за български туристи в нашите ски-курорти и черноморски хотели и курорти.  През 2005 г., спрямо 2003 г., ръстът на обслужените български туристи в България е 117%, на оборота - 135%, а на брутната печалба от този вид дейност - 172%. 

Обслужване на чужди туристи с пакети в най-популярните български черноморски, планински и балнеоложки курорти:
Дейността на компанията като приемащ чужди туристи туроператор се концентрира в предлагането на международните туристически пазари на пакет услуги на територията на България, включващ хотелско настаняване, транспорт на територията на страната, пакет допълнителни услуги и екскурзии, комплексно екскурзоводско и информационно обслужване на туристите по време на престоя им в България.  

За програмите в България по отношение на входящия туризъм основни партньори са :

· от Русия - ICS, Master, Delta, Orient, AK Sibir и дъщерното дружество „Алма Тур-СПб”

· от Украйна- Орбита, Widerstrahlq, Delfa Tour, Foton, Panorama Tour и дъщерното дружество „Алма Тур-Киев”

· от Прибалтика - дъщерните дружества „Фиджи Травел – Вилнюс” и „Фиджи травел – Рига”

· от Чехия - Alehandria, Wicomt

· от Словения - Relax Tourizem, Jupiter Intern.

· от Финландия - Matka Monte

· от Белгия - Cristopher Travel

· от Полша - Orbis, Columbos

Хотелски резервации във всички големи български градове, оформянето и организацията на бизнес пътувания, симпозиуми, конференции и индивидуални туристически програми в България и чужбина:

В работата си като туроператор “Алма Тур БГ” АД, с цел комплексно удовлетворяване на търсенето на свои редовни клиенти, подготвя и реализира програми, съставени и организирани съгласно техни конкретни изисквания.  Основни клиенти, за които дружеството организира семинари, работни срещи и конференции са БДЖ, МО, Актавис, Дивизия Джонсън, Стилмет, КИА моторс-България, представителствата на Philips за България, Монсанто-България, Асоциация на хотелиерите и ресторантьорите в България, „Шел” – България и други.  Към „Алма Тур БГ” все по-често се обръщат фирми от средния и малък бизнес, за които се организират фирмени обучения.  „Алма Тур БГ” е предпочитана агенция за организацията на подобни събития, тъй като за целта, разполага с всички звена – транспорт (собствен автобусен превоз, самолетни и автобусни билети), хотелско настаняване, придружаващи компетентни служители, съпътстваща допълнителна екскурзионна и културна програма.

Оформяне на застраховки:

Съгласно наложената международна практика от водещи туроператори от страните членки на Европейски Съюз, в предлаганите пакетни туристически услуги, както в офисите на компанията в България, така също и в чужбина, се сключва застраховка “Помощ при пътуване”.  Създадените дългогодишни контакти с хотелите в страната спомага дружеството да предлага застрахователни услуги като лицензиран застрахователен посредник в разнообразни насоки – имуществени застраховки, застраховки на гостите на хотелите, здравни, бедствия и много други.  През последната година се увеличава ръста и на МПС застраховки – гражданска отговорност, каско, ЗЛМ и други.  Съгласно решение №242-3Б от 16.06.2003г. на Комисията за финансов надзор е издаден лиценз на дружеството за дейност като Застрахователен брокер.  

Продажба на самолетни билети за всички български авиокомпании, както и за представените в България чужди авиопревозвачи:

Продажбата на самолетни билети стартира от 1995 година, когато фирмата получава лиценз за тази дейност.  От април 2000 г. дружеството е прието и за член на IATA.  Тази дейност се осъществява на основата на сключени агентски договори с всички български авиокомпании, както и с представените в България чужди авиопревозвачи.  

Развиване на транспортна дейност със собствен и наеман автопарк:

Дъщерната фирма ”Алма Тур-Кар” ЕООД, 100% собственост на „Алма Тур-БГ” АД от 2005 г. притежава два първокласни автобуса-марка МАН и СКАНИЯ, които обслужват както вътрешния туризъм, така и задгранични туристически дестинации.  Общата бройка на притежаваните превозни средства е 22, разпределени по целеви категории съответно като леки коли, бусове и автобуси.  През 2005 г фирмата е регистрирана като лицензиран туроператор и турагент.  В началото на 2006 г. са закупени още два нови автобуса TEMSA OPALIN и 1 нов бус RENAULT MASTER, които ще бъдат на разположение на туристите от началото на новия летен туристически сезон 2006 г. 

При предлагането на комплексен туристически продукт в него по правило влиза и транспортна услуга – трансфери от мястото на посрещане на туриста до хотела, в който се настанява, провеждането на допълнителни екскурзии и мероприятия, реализирането на екскурзии в страната и чужбина.  Транспортната услуга по своята същност има почти равностойно значение с това на хотелското настаняване по отношение на възприемането от туристите и оценката му за качеството на предложения пакет туристически услуги.  В този смисъл компанията изключително ревностно се отнася при избора на използвани наемани и собствени транспортни средства.  С тази цел е и създаденото  дружеството ”Алма Тур-Кар” ООД, което управлява наличната транспортна техника, както и логистиката на цялата транспортна дейност. 
3.3.2. Развити и предстоящи да се осъществят инвестиционни проекти
3.3.2.1. Специализация в хотелиерски и ресторантьорски мениджмънт – Хотел “АТЛАС” - четири звезди.

Към настоящия момент “Алма Тур БГ” АД чрез дъщерната си компания “Алма тур – Хотел Атлас” ООД управлява хотелски комплекс „Атлас” в к.к. Златни Пясъци.  Хотела е закупен за 1 260 000 щ.д. на 19.12.2001 г.  В последствие на 29.04.2002 г. дружеството закупува и прилежащия терен на хотела, представляващ два парцела с общо 9 726 м2, от “Златни Пясъци“ АД на цена 470 000 щ.д.  Хотелският комплекс, тогава категория две звезди, работи до 15.09.2002 г., след което е затворен за подготовка за ново строителство. На 31.05.2003 г. новопостроения  хотелски комплекс “Атлас“ бе пуснат в експлоатация  и към момента работи на пълен капацитет. 

Характеристики на хотелски комплекс “АТЛАС“
Като обща концепция хотелският комплекс представлява 4-звезден "семеен хотел". Условията, постигнати с проекта, са гостите на хотела да са максимално привлечени да използват допълнителните услуги, организирани на територията на "Хотел Атлас", който предлага услуга от типа ”all inclusive” и основно от типа „half board”.

•
сградата на хотела и оборудването са изпълнени напълно според изискванията на категория 4 звезди; ОВИ и ВиК инсталациите; оборудването на санитарните възли и баните; обзавеждането на хотелските стаи /включително с телевизор със кабелна система, телефон и хладилник-минибар/, климатизиране на хотелските стаи и общите части на хотела, както и всички останали изисквания за тази категория;

•
изграденият практически напълно нов хотел има общ капацитет в хотелската част 580 легла ( плюс 280 допълнителни легла) и ресторант, осигуряващ условия за обслужване при основната услуга пълен пансион на 700 души.  В пиковите моменти, който бе достигнат през м. Юли 2005 г., хотелът обслужва до 750 почиващи;

•
изградени са открит басейн с две детски секции и бар с цел създаване на условия гостите на хотела да прекарват по-голяма част от времето за отдих в зоната на хотела и съответно да ползват предлаганите там услуги;

•
изграденото двуетажно тяло в сутеренната част предлага закрит басейн, фитнес зала, сауна и масажен кабинет, а на втория етаж /този етаж се явява на едно ниво с приемния хол / анимационна зала с вход от страната на приемния хол и терасата към него;

•
разработено е пространството пред хотела с изградена детска площадка, която има две пързалки и други мини-атракции от типа на аквапарк;

•
хотела предлага лоби-бар и тераса, която може да обслужва туристите от лоби-бара, магазин, фризьорски салон, туристически офис;

•
хотелът разполага и с луксозен и модерен СПА център,където се предлагат богат избор от процедури

Не на последно място хотела предлага своя дизайн, който е на най-високото ниво за курортния комплекс не само по-отношение на външен вид и входно пространство, но и по отношение на вътрешното оформление, подготвени от дизайнерско студио.  Хотел “Атлас” е различен с уникалните си произведения на изкуството и нестандартен интериор, вклюващ картини рисувани от деца и охлюв, изрисуван в оригинални мотиви - талисман на хотела.

Технически и функционални параметри на хотела:

· Площ на прилежащ терен


9 726 м2
· Застроена площ



2 690 м2
· Разгъната застроена площ /РЗП/
-
20 175 м2
· Хотелска част:



255 двойни стаи;

12 апартамента;

18 студиа;

Общо: 
580 легла.

· Етажност: 2 сутеренни нива; трето инсталационно, партер и шест хотелски етажа.

“Алма Тур БГ” АД прилага практиката на авансирането на хотели на българското Черноморие като сключва договори само с хотели, които са с наложено име и позиции на туристическия пазар, новопостроени или с извършена реконструкция.

Приетата схема на работа с хотелиерите, инвестиращи в реконструкция и развитие на инфраструктурата на хотелите си, от страна на големите туроператори предвижда следното:

- сключване на туроператорски договор за период 3-5 години за предоставяне на туристически услуги на гостите, организирани и изпратени от туроператора;

- предоставяне на авансово плащане срещу предоставения дългосрочно леглови контингент в реконструирания хотел в размер на 30-70% от очаквания обем туристически услуги за срока на договора;

- ценовите нива, по които се предоставят туристически услуги при изпълнение на горните условия за срока на договора са с 15-30% по-ниски от пазарните.

В резултат на авансирането, “Алма Тур БГ” АД разполага с нетни цени от тези хотели, явяващи се с минимум 15-20% по-ниски от пазарните, което повишава рентабилността на дружеството.
3.3.2.2. Инвестиционен проект и закупуване на хотел Тамплиер в гр.Банско
Инвестиционен проект „Хотелски комплекс Тамплиер” в град Банско ще бъде осъществен за периода от месец юли 2007 година до месец декември 2008 година.

Той е разделен на два етапа:

· ПЪРВИ ЕТАП  от месец юли до месец октомври  2007 година – закупуване от „Алма тур БГ” АД на дружество „Алма тур хотел Тамплиер” ЕООД, закупуване от „Алма тур хотел Тамплиер” ЕООД на два имота в непосредствена близост граничещи с вече изграденият хотел „Тамплиер” и рефинансиране кредит към „Райфайзенбанк”.

· ВТОРИ ЕТАП от месец юли 2007 година до месец декември 2008 година – проектиране и строителство на ново хотелско тяло с приблизително РЗП от 9 000 квадратни метра

В този контекст първия етап е изцяло изпълнен, а втория е в процес на реализация и включва:

· проектиране и изграждане на ново строителство /при строителна себестойност 550 евро на кв.м. без ДДС/ около 9 000 квадратни метра РЗП, като ще се направи нова хотелска част с около 150 стай – 300 легла и около 4 000 квадратни метра апартаменти за продажба.

За времето от юли 2007 година до март 2008 година ще се изработи проекта , вземе строително разрешение, проведат  конкурси за строителството по специалности и други подготвителни работи .

Новото строителство предвиждаме да започне веднага след приключване на зимният сезон –още в началото на месец април и да завършим обекта в готов вид до средата на месец декември с оглед влизане в редовна експлоатация от средата на месеца.

Предвиденият срок за изпълнение на строителството е кратък, но според нас напълно реален базирайки се на опита който имаме при изграждането на първият си хотел „Атлас” на „Златни пясъци” преди няколко години – за 7 месеца от ноември до май включително при предварително създадена стриктна организация  изградихме при есенно/зимни/пролетни условия 22 000 квадратни метра РЗП. Това ни дава основание да сме оптимисти и сме убедени, че ще се справим .

Финансирането на това строителство е от собствени средства на Алма Тур-БГ АД, осигурени от продажба на 1550 кв.м. по 2500 евро на кв.м. на части от офис-сграда на бул.Тодор Александров и ще се осъществи чрез увеличение на основния капитал на Алма Тур-Хотел Тамплиер ЕООД.

Инвеститор на проекта е дружество  „АЛМА ТУР ХОТЕЛ ТАМПЛИЕР” ЕООД  което е дъжерно дружество на „АЛМА ТУР БГ” АД  - която притежава 100% от капитала му. 

Уставният капитал на новото дружество  e  в размер на 2 700 000 лв., който е формиран чрез непарична вноска на активи от „Тамплиер” ООД, свързани и находящи се в гр. Банско, а именно -  Апартаментен комплекс „Тамплиер” / с изключение на апартаментите продадени на собственици/ , земята върху която е построен, земята, на която се намира паркинга, ресторант, лоби бар, барбекю, машини , оборудване , СПА център, инвентар ,  МПС и други.
3.3.2.3. ИЗГРАЖДАНЕ НА БИЗНЕС ЦЕНТЪР „АЛМА ТУР”- София, бул. „Тодор Александров” / ул. „Българска морава”

   Строителството на Бизнес център „Алма тур”  / клас А/ ще започне през пролетта на 2008 година / месец  април - май/ . Центърът ще бъде изграден в „идеален център”  на София, там където се оформя „ситито” на града в отсечката между Министерски съвет и бул. „Константин Величков”, на ъгъла на по-горе посочените улици с обща разгъната застроена площ 13 641 квм. Ще има три подземни нива гаражи за 137 автомобила, партер и четиринадесет етажа с обща надземна височина 50 метра.

Сградата ще се изгради върху три парцела / в момента тече процедура по обединяването в едно УПИ/. Най-големият парцел е собственост на дъщерното дружество на  „Алма тур  БГ” АД  – „Алма тур офис”  ЕООД, което е 100% собственост на фирмата майка. 

Останалите два имота се взимат на обезщетение , като общо обезщетението върху цялата разгъната застроена площ е 26%.

Проектант на сградата е фирма „Проарх” АД – фирмата на арх. Петър Диков – главен архитект на София, от която той излезе след като пое длъжността главен архитект. Има сключен договор и активно се работи по проектирането.

Започнала е процедурата по обединяване на имотите в едно УПИ.

От цялата площ за Алма тур – около 10 000 кв.м.  ще оставим за наши нужди не повече от 2 000 кв.м. , а другото около 8 000 кв.м.  ще се продава и отдава под наем.

Като предварителна ценова информация , направена на база на едногодишни проучвания минималната продажна цена ще бъде не по-малко от 3 000 евро на кв.м. за офисната площ на етажите и над 6 000 евро кв.м. за партера.

Дружеството ни разполага със следните документи:

· нотариален акт за собственост

· 3-D  модел на фасадата

· Етажно разпределение площи

· Разрез сграда и етажи-примерно разпределение

· Техническо задание

· Промяна градоустроиство

· Дялово разпределение Алма тур и обещетение

3.3.3. Данни за конкурентоспособността на Дружеството 

“Алма Тур БГ” АД е една от най-големите частни туроператорски фирми в България, специализирана във вътрешния и международен туризъм.  Сравнителните конкурентни предимства на дружеството, с които привлича клиенти са:

· Наличие на собствена хотелска база – хотелски комплекс “Атлас”;

· Развити собствени офиси и дъщерни фирми в Санкт Петербург, Киев, Рига, Вилнюс, Букурещ, Москва;

· Наличие на петнадесет офиса в страната (пет офиса в София, и по един в Пловдив, Варна, Бургас, Албена, Златни пясъци, Слънчев бряг, Созопол и Приморско, Хасково, Плевен и В.Търново);

· Предлагане на висококачествени услуги на конкурентни цени в резултат на петнадесетгодишния опит на компанията и изграждането на дългогодишни взаимоотношения с контрагенти и клиенти;

· Много и разнообразни във всички аспекти пакети туристически услуги; 

· Използване на една от най-добрите централизирани компютърни системи за мениджмънт и резервации на туроператорската дейност – “Master Interlook”, която представлява автоматизирана електронна система свързваща централния офис с всички регионални офиси, както и с контрагентитски туроператори за управление на туристическия поток, записвания, резервации и преводи по входящ туризъм и “Master Tur” за изходящи туристически направления;

· Дългогодишни добри контакти с водещи световни туроператорски вериги;

· Опитен и висококвалифициран мениджърски екип; 

· Непрекъснато обновление на предлагания туристически продукт.
IV. Резултати от дейността. ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ. 
4.1. РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА
4.1.1. Информация относно значими фактори, включително необичайни и редки събития или нови разработки, влияещи върху приходите от основна дейност на Емитента през последните 3 финансови години

Развитието на „Алма Тур БГ” АД и дъщерните й дружества в голяма степен е насочвано от развитието на туристическия пазар в България и предпочитанията на чуждестранните туристи.  През последните три години България е предпочитана дестинация за летни и зимни почивки, което в комбинация с внимателно планираната стратегия за разширяване на дейността на компанията чрез създаване на дъщерни дружества и/или участие в такива в чужбина, откриване на нови офиси и обогатяване предлагането на туристически пакети, води до значително увеличаване приходите на дружеството.  Данни за приходите от продажби са представени по-горе в 3.3.2.2 Основни пазари на емитента и приходи по категории дейности за последните 3 финансови години.
4.1.2. Съществени изменения в приходите от основна дейност

Избрана финансова информация за периода 2004 г. – 2007 г. на “Алма Тур БГ”АД 
                                                                                                                                                в хил.лева

	
	31.12.2004г.
	31.12.2005 г.
	31.12.2006г.
	31.12.2007

	Нетни продажби
	5 473
	5 848
	12471
	22318

	Ръст на нетните продажби %
	57%
	6.85%
	113,25%
	78,96%

	Оперативна печалба
	595
	720
	776
	1154

	Нетна печалба
	234
	442
	379
	621

	Рентабилност на нетната печалба%
	4.28%
	7.56%
	3,04%
	2,78%

	Общо обслужени туристи
	29 196
	46 815
	76 736
	82 625


“Алма Тур БГ”АД предлага туристически пакети за всички сезони, но най-силна е дейността в три пикови момента : лятна, великденска и новогодишна програма.  Дружеството отчита стабилен ръст на приходите от дейността и на показателите за рентабилност на годишна база през целия разглеждан период.  Фирмата реализира положителни оперативни и нетни финансови резултати , като към края на 2005 г техният размер е най-голям.  Съществените изменения в приходите от основна дейност се дължат предимно на увеличаване броя на туристите, обслужени от „Алма Тур БГ” АД, който за последните две години е 60%.  

4.1.3. Влияние на инфлацията и промените във валутния курс

През разглежданият период влиянието на инфлацията върху дейността на „Алма Тур БГ” АД е несъществена.

Значителни колебания във валутния курс на основните валути се наблюдават по отношение силното обезценяване на щатския долар спрямо еврото.  Последното не оказва съществено влияние върху крайните резултати от дейността на „Алма Тур БГ” АД, тъй като основните вземания и задължения на дружеството са в евро.

4.1.4. Информация за правителствени, икономически, данъчни и други фактори, оказващи съществено влияние върху дейността на емитента

Няма правителствени, икономически, данъчни и други фактори, които да са оказали съществено влияние върху дейността на „Алма Тур БГ’ АД и дъщерните и дружества до този момент.
Относно икономическите, данъчните, политическите и други фактори, които биха оказали влияние върху дейността на Дружеството, за подробности виж “Рискови фактори” на стр. 6 и сл. от настоящия документ.

4.1.5. Информация за заемите, получени от Дружеството

Към 31.12.2007 г. „Алма Тур БГ” АД има следните заеми:
	Банка
	Разрешен размер
	Текуща експозиция
	Текуща експозиция в лева
	Падеж

	Банкови заеми
	
	
	
	

	ДСК-овърдрафт
	1 000 000 евро
	919 701 евро
	1 798 780 лева
	28.09.2011г.

	ДСК-овърдрафт
	500 000 евро
	500 000 евро
	977 915 лева
	01.09.2012

	ОББ - овърдрафг
	1 100 000 евро
	305 050 евро
	596 627,70 лева
	31.12.2008г.

	Облигационна емисия 5 000 000 евро
	5 000 000 евро
	5 000 000 евро
	9 779 150 лева
	16.08.2011г.

	Общо:
	
	6 724 751 евро
	13 152 472 лева
	


На 16.08.2006 г. Дружеството емитира втората си облигационна емисия, при следните параметри:

ISIN код 
BG 2100031066

Размер – 
5 000 000 EUR;
Номинал - 
1 000 EUR;

Срочност – 
60 месеца;

Падеж – 
16.08.2011 г.;

Обезпечение: 
ипотека на хотелски комплекс „Атлас” в к.к. Слънчев бряг и особен залог на принадлежащото обзавеждане и оборудване

V. ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

5.1. Финансови отчети за  2007 година.
Финансовите отчети на Дружеството за  2007г. са приложени към настоящия Отчет.
5.2. Финансов анализ на Алма Тур-БГ АД към 31.12.2007г. – Приложение №1.

25.02.2008г.                                                                   Изготвил:

                                                                                        Гл.счетоводител-Даниела Михайлова

                                                                                        Утвърдил:

                                                                                        Изп.Директор-Любомир Панковски
