MEXOWHEH JOKINAL 3A ﬂEVIHOCTTA HA
AKLIMOHEPHO APY)KECTBOTO CbC CMELIMANHA UHBECTULIMOHHA LIEN
W AP KU KAMUTAN-3”
3A MEPVOMA 01.01.2020 . - 31.12.2020 T.

27 Axyapwn 2021 r.
OBLWA UHO®OPMALINA

“U Ap Oxu Kanutan — 3" AQCULL (,U Ap Oxun-3" unu ,[pyxecTBoTo”) € aKLIMOHEPHO APYXECTBOTO CLC CneLunanHa MHBeCTULMOHHA
Uen, 4naTo LEMHOCT e pernameHTupaHa OT 3akoHa 3a ApyxecTeaTta CbC creuuanHa uHsectuunoHHa uen (,30CNLT) w
noa3akoHOBUTE HOPMATUBHU aKTOBE MO NPUNOXEHUETO My. [Ipy)KeCTBOTO Habupa CpeAcTBa Ypes u3fgaBaHe Ha LIEHHN KHUXa 1
WHBECTUPA HabpaHuTe CpeacTBa B HEABWXUMM UMOTU (CEKIOPUTU3ALMA Ha HEABWXUMK MMOTK). [IpYXECTBOTO € BnucaHo B
Tbproeckus pernctbp npu CIC ¢ pewexune ot 13.07.2006 r.

Mpes 2007 r. OpyxecTBoTo monyyv nuueHs oT Komucusita 3a dumHaHcos Hagsop (,KPH') sa gpyxectso cbe cneumanHa
MHBECTUUMOHHA Lien. CbLiaTa roguHa [pyxecTBoTo yBenuun kanutana cu ¢ 50%.

NPEMNEQ HA OEAHOCTTA MPE3 MEPUOMA 01.01 = 31.12.2020 T".

Ha 24.06.2020 r. Gewwe npoBeaeHo pegoBHo O6LWo cbbpaHue Ha akumoHepute (,OCA") Ha [dpyxecTBoTo, Ha koeTo OCA B3e
pelueHus, kakTo cnegga: (1) npue aoknagute Ha CbBeTa Ha aupekTopute, Ha OQUTHUA KOMWUTET U Ha PEerncTpupaHnsa oauTop,
(2) onobpun uHaHcoBKA oT4eT Ha [pyxectBoTo 3a 2019 r., (3) nsbpa ,APA* OO/ 3a oagutop Ha [pyxectsoTo 3a 2020 r. 4)
ocBoGoAmM BeuukM YneHose Ha CbBeTa Ha [MpeKTopuTe OT OTrOBOPHOCT 3a AenHoctTa cv npe3 2019 r. 5) yabmku cpoka Ha
cbluecTByBaHe Ha [pyxectBoTo Ao 31.12.2023 r. 6) npue ce naMmeHeHue Ha Ycraea Ha [IpyeCcTBOTO BLB Bpb3ka C NpoMsiHaTa
Ha cpoka. MpoMeHuTe B YCTaBa BbB Bpb3ka C TOBa ca 0400peHun oT KomucusTa 3a puHaHcos Hagsop ¢ Peluerune Ne 535-CUL
01 21.07.2020 . MNpoTokonsT oT OCA e HanuyeH Ha CTpaHuuaTta Ha [pyxecTBoTo — www.ergcapital-3.bg B pasgen ,iHdpopmauusa
3a UHBECTUTOPUTE".

Ha 28.07.2020 r. [dpyxecTBOTO noAnuca npeaBapuTeneH Aorosop 3a npogaxba Ha Hedsuxum umoT B rpag Codus. Ha
02.09.2020r. [pyxecTBoTO hmHanuaupa npoaaxbaTa ¢ npofaxHaTta LeHa Ha uMoTa B pasmep Ha 5,100 xun. espo, 6e3 AAC.

Ha 11.09.2020r. [JpyxecTBOTO MPEACPOMHO Moracu U3USMo M3fgageHns OT ApyxecTBoTo obnwuraunoHeH 3aem c ISIN koa:
BG2100002125, 3aeqHO € AbmkuMaTa nuxea.

Ha 29.10.2020 Ha B®B-Codua AL, TpvMa akuMOHEpPU, BCEKM NOOTAENHO Npuxasaly noseye oT 5% oT akyunTe C npaBo Ha rnac
Ha U Ap Dxu Kanutan-3 AOCWUL, ca npoganu obwo 1 326 709 6pos akuuv Ha ApyxectsoTo, npeactenssawm 63,18% ot
KanuTana Ha gpyxecTtBoto. Ha 29.10.2020, kynyeaud e kynun Ha B®B-Codus ALl 1 666 340 6pos akuum € nNpaso Ha rnac ot
kanutana Ha U Ap xu Kanutan-3 AQCUL, npeacraensisawum 79.35% oT kanuTana Ha ApyXecTBoTo. Ha cbliyaTa gaTa 4neHose
Ha CbBeTa Ha AUPEKTOpUTE Ha APYXKECTBOTO ca npodanu Ha BPB-Codus ALl 24 450 6pos akumm ¢ npaso Ha rnac Ha U Ap Dxu
Kanutan-3 AQCWUL, npectaenssawm 1,16% OT kanutana Ha APYXECTBOTO, Taka akUMOHEP CbC 3HaYUTENHO y4acTue cTaHa
Benrpad Acet MeHngxmbuHT AL

Ha 16.11.2020 r. cnep kpas Ha paboTHus aeH, B U Ap xu Kanutan — 3 ALCULL 6e nonydyeHo ysegomnenue no yn. 151, an. 3
ot 3MMNUK, npuapyxeHo oT NpoekT 3a Tbproeo npeanoxexue no yn. 149, an. 1 v an. 6 ot 3MMLUK 3a 3akynyBaHe Ha akuunTe Ha
ocTtaHanurte akunoHepu Ha U Ap xun Kanutan — 3 AOCWL, ot Benrpad AceT MeHnoxmbHT AL

Ha 04.12.2020r. r-H Npecnas XXuskos 6e HaszHa4eH 3a [lpekTop 3a Bpb3ky ¢ uHBecTutopuTe Ha U Ap xu Kanutan-3 AOCULL.

Ha 08.12.2020 r. 6eLue npoBeaeHo nsBbHpeaHo O6Lo cebpaHre Ha akuunoHepuTe (,OCA") Ha [pyxecTBoTO, Ha koeTo OCA B3e
pelleHus, Kakto criegsa: (1) ocsoboxgaBa OT AMBXHOCT HACTOALWMTE YrneHoBe Ha CbBeTa Ha AupekTopuTe — KOHCTaHTWH
MeTkoB, BosiH MkoHomoB 1 CtaHucnea Kylomgxnesa, U HasHavYaBa HOBK YneHose Ha CbBeTa Ha gupekTopute — PymeH LIoHKOB,
LiBeTenuHa MNeesa, Kpacumup AumnTtpos; (2) oceoboxaasa OT ANMbXHOCT HACToALWMUTE YneHoBe Ha OaUTHUS KoMUTeT — EMunusa
Kapapouesa KoHcTaHTuH MeTkos 1 BeHeTa Unuesa, n HasHauyaBa HOBYW YneHoBe Ha OguTHUA komuTeT — MopaaHka dropesa,
LiseTocnae Cllasees u lNMasen Maenos; (3) ogobpsisa Cnopasymerve ot 29.10.2020 r. 3a npekpaTsiBaHe No B3auMHO Cbrnacue
Ha [OroBOPHUTE OTHOLLEHUS ¢ 06CnyXBaLoTo ApyxecTBo bbnrepubH AMepukbH MeHunaxMbHT Kbmnanu “EOO/,; (4) nsbupa u
HasHavasa Aktue Cwpsucus EOO/[], EMK 200199440, kaTto HoBo obcnyxsallo apyxectso Ha U Apxu-3; (5) npomeHs agpeca
Ha ynpasneHue Ha gpyxectsoTo oT rp. Codwus, yn. lWunka 3, Ha rp. Codumsa, Byn. bprokcen 1; (6) npuema N3ameHeHns B Un. 2 Ha
YcTaBa OTHOCHO aapeca Ha ynpaeneHue Ha apyxecTBoTo. [pomeHuTe B YcTaBa BbB Bpb3ka C TOBa ca 0gobperu ot KomueusaTa
3a puHaHcos Hag3op ¢ PeweHne Ne 881-ACHL o1 01.12.2020 r. MpoTokonsT oT OCA e Hanu4eH Ha cTpaHuuaTa Ha [IpyXecTBoTo
— www.ergcapital-3.bg B pasgen ,ViHdopmauus 3a nHsectutopute”.

Ha 15.12.2020 r. Jpy>XeCTBOTO noAnvca npeasapuTeneH A0roBop 3a NoKynka Ha HEABWKMM UMOT B 3eMNULLETO Ha rpag KykneH,
obnact Mnoegus. Ha 18.12.2020 r. 6eLle HanpaBeHo nnaLlaHe KbM Npogasaya Ha 4OroBOPEHUS aBaHC.

JlukBuagHoct

Kem 31.12.2020 r. [IpyecTBOTO pasnonara ¢ paBHOCTOMHOCTTa Ha 4,393 Xun.fB. No cMeTkv B BaHK1 U ApYru TEKYLLU aKTUBM B
pasmep Ha 3 xun. ne. TekywmTe nacusm Ha OPY>XECTBOTO Ca B pa3mep Ha 14 xun. ns.

Ha 11.09.2020 r. [JpyXecTBOTO M3LANO npeannat octaTbyHaTa rmaBHMUa Mo BTopaTa obnurauMoHHa emucusi, unu cyma B

pasmep Ha 1.156 xun. eepo (2,261 xun. nB.), 3ae4HO C HauucneHaTa nuxea B pasmep Ha 1,009 xun. eepo (1,973 xun. ns.).
Kbm 31.12.2020 r. JpyXeCTBOTO HsiIMa OCTaTb4HU OBNUraLMOHHN 3a4bIMKEHUS.



KanutanoBu pecypcu

Kem fatara Ha Tosu goknag, U Ap [ku-3 pasnonara cbe co6CTBeH KanuTan B pasmep Ha 8,536 Xun. NeBa, KOMTo cuuTame, ue e
AoCTaTbyeH 32 UHaHCUPaHe Ha TeKyLUUTE NPOeKTU Ha [pyecTBoTO.

3a Bcekn OT NpoekTUTe [IpyKeCcTBOTO pasrnexaa anTepHaTUBaTa 3a U3rpaxaaqe U OTAABaHE MOA HAeM Ha TbProBCKU MroLLm
CnpsAMo eBeHTyanHa npoAaxda Ha napuena. B cnydanTe, korato [IpyecTBOTO NPeAnoYeTe antepHaTUBaTa 3a UrpaxaaHe u
OTAa@BaHe noa Haem nopaguw ToBa, Ye Mo npeueHka Ha PbKOBOACTBOTO TA € No-fobpa 3a akuMoHepuTe Ha [lpyecTBOTO,
[py>ecTBOTO e MpaBu 3HAYMTENHM KanuTanoBu PasXOAM 3a CTPOUTENCTBO, KOUTO TO MNaHMpa Aa PUHAHCMPa C BaHKoBM
KpeguTu.

MpunobuBaHe Ha UMOTH

Ha 15.12.2020 r. [pyxecTBOTO NoAnMca NpeABapuTeneH A40roBop 3a NOKyNKa Ha HEABMXUM UMOT B 3eMANLLETO Ha rpag Kyknen,
obnact MNnoeaus. Ha 18.12.2020 r. Gelwe HanpaBeHo NnalyaHe KbM npoaaeava Ha AOroBOPEHUsi aBaHC. PUHaNU3NpPaHeTo Ha
cAernkara e ce ocbLecTsu npes 2021 .

Mpopaax6u Ha UMoTH

IMpes centemapm 2020 r. [JpyXeCTBOTO NPOAAAE UHBECTULMOHHNAT CH UMOT B rp. Codoust 3a obLya npoaaxHa LeHa B pasmep Ha
5,100 xun. espo, 6e3 AC. CymaTa e nony4eHa nsusno.

OoroBopu 3a Haem

Mpes nepuoga 01.01- 31.12.2020 r. [py>kecTBOTO HAMa OTAAAEHN NOA HAEM MHBECTULMOHHN UMOTHY,

M3B'I:EI.I.IGHM CTPOEXNU, PEMOHTHU U nogoﬁgeuuﬂ Ha HeABWXUMUTE UMOTH

MNpes oT4eTHUS NepuoA [pyXeCTBOTO He e M3BBPLLBAMNO ChLUECTBEHI CTPOEXKM, PEMOHTY U NOAOBPEHMS HA HEABMKIMUTE UMOTH.

EOI'OBOQM 3a Kpeaut

Mpes nepuoga 01.01- 31.12.2020 r. [py»XECTBOTO He € CKMIYBAMN0 JOrOBOPU 33 KPEAWT.

OnepaTuBHU pe3ynTaTu

3a nepuoga 01.01 — 31.12.2020 r. [IpyxecTBOTO peanuaupa 3aryba B pasmep Ha 6,063 xun.n..

MNpes nepuoga 01 Axyapu — 31 fekemspu 2020 . HAMa Peanu3upPaH1 NPUXOAN.

OcHoBHUMTe pasxoau 3a NepuoAa ca pasxoamn 3a NXeun — 255 Xun.ns, v onepaTtuBHW pasxoaun — 3,514 xun.ns. Kem 31 gekemepu
2020 r. PbKoBOACTBOTO 0BE3LEHN MHBECTULIMOHEH UMOT Byprac [0 HerosaTta Bb3CTaHOBMMA CTOMHOCT KaTo npusHa 3ary6a ot
obesleHKa B 0T4YeTa 3a BCEOOXBATHUSA 40X0[, B pasmep Ha 2,294 xun.n..

OCHOBHM PUCKOBE U HECUTYPHOCTHU

C ornea nnaHoseTe Ha [IpyecTBOTO M WUKOHOMUYECKATa CUTyauMs B CTpaHaTta, [Ipy)KecTBO NpoAbmkaea aa nperosaps ¢
MOTEHUMAaNHN HaemaTenn unm kynysadn 3a peanuanpaHe Ha cobcTBeHUTe Ha [IpyXecTBOTO WMOTU. OCHOBHATa HECUTYPHOCT
NPOAbMXaBa Aa kacae BLNPOCHLT Kora 1 Mpu kakeu ycnosus Lie 6bAe NocTUrHaTo cropadyMeHne 3a AafeH UMOT, KOETo 4a Ma
XapaKTep Ha TBBbP/, aHrKUMEHT 3a NPeroBapsiLUTe CTpaHu.

Celio Taka, B pesynTar Ha naHgemusTa Ha Bupyca KOBUI-19 Moxe Aa Ce oyaksa CepuosHo 3abaBsHe Ha rmobanHata
MKOHOMWKa, PECTIEKTUBHO Cnaf B MHBECTULMOHHATA aKTUBHOCT B cpepaTa Ha HEABMKXMMIATE UMOTH, KOETO LUe UMa ChLUECTBEH
HebraronpusiteH eekT BbPXy AGNHOCTTA, ONEPATUBHIUTE PE3yNTaTh U PUHAHCOBOTO CLETOSHIE Ha [pyKecTBoTo.

BaxHu C1:6MTVIFI, HacTbLNWUNKU cnea aaraTa Ha Quuancoawre oTyeTH

He ca HacTbnunu cellecTBeHn cbbuTus cneq 31.12.2020 r., KOUTO Brxa Mornv A4a UMaT HeraTuBeH emEKT BbpXy PMHAHCOBUTE
W OnepaTunBHU pesynTaTi Ha [IpyXeCTBOTO, C M3KITIOUYEHNE Ha ONUCAHUTE B HACTOSLLMS JOKYMEHT.

HayuHouscnegoBartencka u pasBoiiHa OeWHOCT

W Ap [k - 3 passunBa [LeiiHOCTTa CU B CEKTOPa Ha HEABUXUMUTE MMOTY 1 HE Ce 3aHUMaBa C Hay4Hou3cnegosaresicka 1 pasBoitHa
AenHoCT.

M3non3eaHe Ha YMHAHCOBU UHCTPYMEHTU

Kbm 31 gekemspu 2020 r. [Ipy>KeCTBOTO HAMa OCTaTbYHW OBAMIraLMOHHM 3a4bIKEHNS.
Ha 11.09.2020 r. [pyeCTBOTO W3LANO MpeannaT ocTaTbyHaTa rmaBHWLa Mo BTopaTta obnurauMoHHa eMuUcus, Unu cyma B
pasmep Ha 1.156 xun. eepo (2,261 xun. nB.), 3ae4HO C HaUNCEHaTa NxBa B pasmep Ha 1,009 xun. eepo (1,973 xun. ns.).

KnoHoBe

W Ap xn — 3 He e perucTpupano u HSma KrMoHoBe.



KOPMNOPATUBHO YNPABNEHUE

JOpyxecteoTo € npueno Mporpama 3a 4o6po KopnopaT1eHO ynpaenexne (,NAKY") npea 2007 r. [leiiHocTUTe Ha [1pyeCTBOTO U
Ha CbBeTa Ha AupekTopuTe ca cbobpaseHn ¢ MAKY 1 ¢ HaunoHanHus kofeke 3a KOpnopaTuBHO ynpaBieHue, cnej HeroBoTo
opobpsieaHe oT KOH.

CKITFOYEHU roneMu caenku cbC CBbp3aHu nuua

"CBbp3aHM NULA" Ca NLaTa, korato e4HOTO € B CbCTORHME Aa KOHTPONMpa APYroTo Ui Aa yNpaxHABa BbPXY HEro 3Ha41TenHo
BAVSIHWE MPY B3EMaHe Ha (VUHAHCOBM PELLEHUS 1 PELLEHUS OTHOCHO AEHHOCTTA, B CbOTBETCTBUE C MPUNOXMMUTE CHETOBOAHMU
cTaH4apTu.

1. Cpenku Mexay CBLP3aHM NULA, CKIIOYEHU Npe3 OTYETHUS nepuoa, KOUTO ca MOBMUANM CbHLECTBEHO Ha
(h)MHAHCOBOTO CLCTOSIHWE UMW Pe3ynTaTUTe OT AedHOCTTa Npe3 TO3W nepuoa

BanaHcuTe No COENKV CbC CBBP3aHN N1Ua 1 CbOTBETHUTE Pasxodu 1 npuxoan kem 31.12.2020 r. U3paseHn B XUI. NB. ca KaKTo
cnepga:

CBbp3aHu nuua 31.12.2020 r.
[bnroBu LUEHHW KHKa — rnaeHuLa (PAB)* -
3aAbIKeHVs 3a NMUXBU NO ABMArOBU KHUXKA, HETHO OT Pa3CPOYEeHN pasxoamn no caenkara — DAB* -
Pa3xoau 3a NYXBU MO ABLArOBM LEHHW KHUXa NO eDEKTUBEH NNXBEH NpoLeHT — GAB* 255
Pa3xoau 3a Bb3HarpaxgeHve Ha CbeeTa Ha [lupektopute 14

* KbM 11.09.2020 r. - gatarta Ha KpaiiHOTO noracABaHe Ha ocTaTbyHaTa rmaBHWLa U Nxea no obnurauusta, PAB e eAUHCTBEH
obnuraunoHep.

Kbm 31 gekemsput 2020 r. HAMA CKITOMEHN CAEMKN C HOBUST aKUMOHEP CbC 3HAYUTENHO BNUsHWE Benrpad AceT MeHUIKMBHT

AL

2. TIpoMeHM B CKITIOYEHM CAEerKMU CbC CBbP3aHu Nnua, ONoBECTeHN B NPeAnILEH Neprod, KOMTO MMAT ChLEeCTBEHO
Bb3aeicTBUE BbPXY (DMHAHCOBOTO CHCTOSIHME UMK pe3ynTaTUTe OT AeMHOCTTa Npe3 To3u nepuoa

Mpes nepuoga )0\1_.91.- 31.12.2020 r. HSMa NPOMEHM B CKIMOYEHU CAENKN CbC CBbP3aHu nuua.

ga’upnxoa ")

NsmenHuTE! leH avpexTap /!



